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uvoD

UP Chlum byl vydan 16.02.2009 (usn. 60/08; u&innost 05.03.2009). Dosud byl UP Chlum
dvakrat zménén — Zména ¢. 1 vydana 16.9.2014 (usn: 6/2014) s ucinnosti od 8.10.2014 a
Zména €. 2 vydana 11.4.2022 (usn: mim2/2022) s ucinnosti od 22.6.2022.

Pofizovatelem UP Chlum i jeho obou zmén byl Méstsky Gfad Ceska Lipa, stavebni Gfad — tfad
tzemniho planovani, ndmésti T. G. Masaryka, ¢.p.1, 470 06 Ceska Lipa (dale pofizovatel),
ktery je zaroven zpracovatelem této zpravy.

Zpracovatelem UP Chlum i jeho obou zmén byl SAUL s.r.o., SdruZeni architekt(l a urbanistd,
U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Chlum (dale Zprava) je vyhotovena na zdkladé
ustanoveni § 55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Tato Zprava
se vztahuje na obdobi 2/2017 - 5/2023.

Ztéto zpravy vyplyva potfeba potizeni Zmény € 3 UP Chlum (ddle Zména) a je
predpokladano jeji potizeni zkrdcenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

UP Chlum byl pofizen vsouladu se zdkonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon).

Z aktudlniho znéni stavebniho zadkona (posledni zména zdakonem ¢. 19/2023 Sb. ze dne 11.
ledna 2023; u&innd od 24. 1. 2023) pro UP Chlum vyplyvaji uréité pozadavky, které je nutno
Zménou resit.

Doslo i ke zménam vyhlasek.

- Vyhlaska €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (posledni zména vyhl. 418/2022
Sb. ze dne 9. prosince 2022)

- Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi (posledni zména
vyhl. 418/2022 Sb. ze dne 9. prosince 2022).

Dosavadni legislativni zmény v poZadavcich na Gzemni plan byly do UP Chlum promitnuty
potizenymi zmé&nami UP.

Podstatnym zdkonnym poZadavkem je nyni jednotny standard uzemné planovaci
dokumentace (§ 20a stavebniho zdkona). Z tohoto vyplyva ukol pro Zménu ,technicky”
prevést znéni UP Chlum na jednotny standard Gzemniho planu.

Zména stavebniho zakona také nové zavadi ukol Uzemniho planovani vyhodnocovat a
pfipadné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu véetné ploch pro vyrobu z obnovitelnych
zdrojG (§ 19 pism. j stavebniho zdkona). Tento kol Zmé&na provéfi. Chlum ma (dle UAP ORP
Ceska Lipa 2020) vysoky pomér ploch cenénych ptd (I. a Il. tfida ochrany) viéi rozloze obce.
Vzhledem ktomuto zdsadnimu charakteru Uzemi, a sohledem na ust. § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je predpoklad, Ze se nové
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zastavitelné plochy pro vyrobu vymezovat nebudou. V Chlumu jsou nevyuZivané byvalé
aredly primyslové a zemédélské vyroby, nyni v UP jako plochy smi$enych aktivit. Lze provéfit
stanovené podminky pro vyuziti téchto ploch.

Ve smyslu splnéni dkolu § 19 pism. j stavebniho zdkona a v souladu s vysledkem provéreni
vymezeni ploch vyroby bude také vhodné stanovit podminky v nezastavéném uzemi, které
zajisti, aby zminéné ustanoveni bylo promitnuto v Uzemnim pldnu jednoznacné - napftiklad
pozadavkem vyloucit v nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vyroby viéetné vyroby
z obnovitelnych zdroja.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje UP Chlum vymeszil
dostatecné.

Vzhledem ke generelu USES poskytnutému Spravou CHKO Kokofinsko — Machlv kraj
(r. 2016; Geovision) jsou tu patrné rozdily. Na lokalni Grovni USES bude potfeba provéfit
prevymezeni lokalnich prvk USES v k.u. Drchlava. Chybi také navrieni lokdlniho USES podél
cesty p.p.€. 2377 k.U. Chlum u Dubé.

Koncepci technické infrastruktury neni vzasadé nutno ménit. Nicméné s ohledem na
vydané aktualizace koncepcnich materidl( v planech oblasti vod — tedy Narodniho planu
povodi Labe a Planu dil¢iho povodi Ohte, dolniho Labe a ostatnich ptitok(i Labe je nutno na
tyto podklady reagovat. Vtomto smyslu bude vhodné doplnit (upfesnit) rfeSeni likvidace
odpadnich vod (kapitola D2 vyroku). Jednim z cild je snizovani mnozZstvi srazkovych vod
odvadénych jednotnou i oddilnou destovou kanalizaci. Likvidaci srazkovych vod je tedy
nutno fesit prednostné vsakem (pfipadné retenci).

Dal$i koncepce UP Chlum neni potfeba ménit.

V ramci zpracovani této zprdvy predlozila obec Chlum navrhy na zmény v Uzemi. Navrhy,
o kterych tak rozhodlo zastupitelstvo obce Chlum, budou ve Zméné provérovany. Tim bude
reagovano na aktualni potieby rozvoje obce (vice v kap. G).

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje (aktualizace 2021) pro Chlum konstatuji
nejnizsi intenzitu vystavby, fakticky nulovou.
Problémy k feseni Zzadné konkrétni specifikovany nejsou.

Uzemné analytické podklady ORP Ceskd Lipa (aktualizace 2020; dale UAP)

UAP pro Chlum zmifiuji Ubytek obyvatel a také nejmensi podil napojenych doméacnosti na
verejnou technickou infrastrukturu. Stim je spojeny vysledek socialniho pilite, hodnoceny
jako slaby, podpramérny.

Z evidovanych problému vyplyvaji tyto:

T8 — chybéjici kanalizace

D11 — kritické misto silnic (silnice 1/9, Chlum, 5. nejrizikovéjsi misto v kraji)
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C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

C)a. Uzemni rozvojovy plan

Prozatim se nepoutzije, neb neni pofizen.

C) b. Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21.12.2011, po vydani UP Chlum.
Aktualizace €. 1 ZUR LK, vydand 30.3.2021, nabyla G&innosti 27.4.2021.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1 (ZUR LK) Chlum
nespadd do rozvojové nebo specifické oblasti, nelezi na rozvojové ose, ani se jej netyka
plocha nebo koridor nadmistniho vyznamu.

Z vymezenych koridor( a ploch pro verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni
vyplyvaji pro Chlum:

D50 — koridor nadregionalniho vyznamu - silnice 1/9, Usek Jestfebi — Chlum

- v UP feseno vymezenim koridoru CNZ-D50 pro vefejné prospésnou stavbu VD-D50

ESA — vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Doksy

- v UP feseno vymezenim koridoru CNZ-E5SA pro vefejné prospésnou stavbu VE-ESA

RC1301 — regionalni biocentrum USES Skalni mésto

-v UP je jeho pfisludna ¢ast vymezena (také jako vefejné prospéiné opatteni VU-RC1301)
RK613 — regionalni biokoridor

-v UP je jeho pfislu§nd ¢ast vymezena (vefejné prospéiné opatieni VU-RK613)

C) c. Politika uzemniho rozvoje

Aktudlni Politika Uzemniho rozvoje CR zahrnuje aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5. Posledni
aktualizace (€. 4) je ucinnd od 1.9.2021. Stanovené republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevnaseji do Uzemi obce Chlum skutec¢nosti, které
by nutné vyvolavaly zménu UP. Obec Chlum nespada do rozvojové oblasti ¢ osy. Aktualizaci
¢. 4 PUR CR je ORP Ceska Lipa fazena do specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni suchem. Tuto zdlezZitost je potieba resit s ohledem na stanovené ukoly
uzemniho planovani a v ramci provéreni souladu s koncepénimi materialy v planech oblasti
vod.

Z hlediska stanovenych koridor( a ploch dopravni a technické infrastruktury nevyplyva pro
aktudlni znéni UP Chlum #adny specificky pozadavek.

D) VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

V UP Chlum (v&etné naslednych zmén) bylo vymezeno celkem 5,81 ha zastavitelnych ploch
bydleni — venkovské. Z téch bylo dosud vyuzito 0,58 ha, coz je zhruba 10%.
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Vyvoj poctu obyvatel obce Chlum (dle dat CSU) od roku vydani UP Chlum, jak ukazuje
nasledny graf, stagnuje.

Vvyvoj poctu obyvatel
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Dle UAP LK je zde nejnizéi intenzita vystavby, fakticky nulova. S ohledem na tyto udaje je
jasné, Ze jsou zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v UP Chlum dostacujici.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch s jinou funkci nebyla zjisténa.

E) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAIJICICH Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE
POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRNENi NEBO KOMPENZACI

Vlivy, které by pfi uplatfiovani UP Chlum mély nepFedvidany negativni dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebyly pozorovany. Potieba stanoveni opatfeni k odvraceni, zmirnéni ¢i
kompenzaci téchto vlivli nevznika.

F) VYHODNOCENi POTREBY PORIiZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNiHO PLANU

Koncepce UP Chlum se v zdsadé neméni. Soulad UP Chlum s politikou Gzemniho rozvoje
a s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci je sledovan jednotlivymi zmé&nami UP Chlum.
Zmé&nami je také zajistovan soulad UP Chlum s cili a Gkoly Uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a s poZadavky zvlastnich pravnich predpist v jejich aktualizovanych
znénich.

Potreba pofizeni nového tzemniho planu nevznika.

Potfeba pofizeni zmény UP Chlum vyplyvd z rozhodnuti zastupitelstva a tato zprava tuto
potifebu akceptuje.

G) POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU V ROZSAHU ZADANI
ZMENY

Na zakladé této zpravy o uplatiovani UP bude zpracovavdna Zména &. 3 UP Chlum (déle jen
Zména).
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Konkrétni pozadavky mohou mit charakter (uvedeno v jinych kapitolach této zpravy):

- upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

- upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

- upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladt, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prlizkuma
a rozborq,

- dalsi pozadavky, napfiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti.

G)a.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

X/
L X4

Zména prevede UP Chlum do jednotného standardu Gzemniho planu. Pro zpracovani
budou vyuzity aktudlni materidly dostupné na webu MMR: Ministerstvo > Stavebni
pravo > Stanoviska a  metodiky > Uzemni__ pldnovani >2. Uzemné pldnovaci
dokumentace a jejich zmény > Jednotny standard uzemné pldnovaci dokumentace.

Urbanisticka koncepce zlstane zachovéna.

Zastavéné uzemi bude Zménou aktualizovano. Zmény v pribéhu hranice zastavéného
uzemi budou v grafické ¢asti dostatecné zvyraznény.

Bude vyhodnocena potreba vymezeni ploch pro vyrobu ve smyslu ust. § 19 odst. 1
pism. j) stavebniho zakona (novy uUkol Uzemniho planovani). Vysledek tohoto
vyhodnoceni bude promitnut do podminek vyuziti pfislusSnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Budou provéreny dil¢i zaméry v Uzemi:

Cislo | zamér lokace katastr
4 | rekreace/bydleni p.¢. 201/1 Drchlava
, Cast plochy P32 —p.¢. 42, 44, st. ,
8 | bydleni 98/1, st. 103, 2035 Chlum u Dubé
resit G i plochy Z8; zamé . .
15 res! uz’eml plochy 2¢; zamer plocha Z8 — p.¢. 1876/2, 90/5 Chlum u Dubé
bydleni
vyjmout plochu Z31a v jeji w . Y y
Z31 .C. ,
16| wichodni &asti (brani prevodu | oot 2318 wehodn€ od stykup.e o) pipe
o . 2366 a 2365
pozemki od SPU)
vyjmout plochu Z31b (VPS VD-
17 |Z31b; brani prevodu pozemkd | p.¢. 2181 Chlum u Dubé
od SPU)



https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny-standard-uzemne-planovaci-dokumentace

X/
°

X/
°
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Respektovat republikové priority aktualniho znéni PUR CR a pozici obce ve specifické
oblasti (SOB9).

Respektovat krajské priority Uzemniho planovani definované v aktualnim znéni ZUR
LK.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

X/
°

Doplnit zasadu/princip likvidace srazkovych vod v souvislosti s koncepénimi materidly
— Ndrodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a
ostatnich pfitokdl Labe. Jednim zcild je snizovani mnoiZstvi srazkovych vod
odvadénych jednotnou i oddilnou destovou kanalizaci. Likvidaci srazkovych vod je
tedy nutno resit pfednostné vsakem (pfipadné retenci).

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona

X/
L X4

X/
L X4

Provéfit vymezeni lokalnich prvka USES v k.U. Drchlava, a doplnit lokalni USES podél
cesty p.p.¢. 2377 k.. Chlum u Dubé (generel USES od SCHKO Kokofinsko — Machav
kraj; Geovision 2016).

V nezastavéném Uzemi (dle vysledku vyhodnoceni k poZzadavku ust. § 19 odst. 1 pism.
j) stavebniho zakona) pfipadné vyloudit moZnost umisténi vyroben energie
z obnovitelnych zdrojl a vylouceni patricné oddvodnit (prevazujici vefejné zajmy).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

G)c.

Zména provéri vymezené Uzemni rezervy, jejich Ucelnost, pripadné prevedeni do
navrhovych koridor(.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Neuplatiuji se.

G)d.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neuplatnuji se.



G)e.

Zprava o uplatiiovani UP Chlum (2/2017 - 5/2023)

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni Zmény nebude zpracovano.

G) f.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

Obsah a struktura Zmény bude v souladu s aktudlni vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Clenéni ploch bude vychadzet zaktudlni vyhlasky €& 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani tzemi.

Vybrané ¢asti Zmény budou odpovidat standardu tzemné planovaci dokumentace.
Zména bude zpracovana v plném rozsahu, tedy feSicim celé spravni Uuzemi obce

Chlum. Graficka ¢ast bude vychézet z potadi vykresd UP Chlum a vyddna ve stejnych
méritcich. Zmény budou vyznaceny Citelné.

Pro verejné projedndni bude obci predan vytisk ndvrhu Zmény. Pofizovateli bude
Zména poskytnuta v digitalni podobé.

Dle vysledkl projednani bude navrh Zmény upraven a opét vytisknut pro potrebu
obce. Digitalni podoba upraveného ndvrhu bude poskytnuta pofizovateli.

Pokud nebude nutno opakovat verejné projednani, dotisknou se dalsi tfi kompletni
dokumentace Zmény a s elektronickou verzi Zmény ve strojové Citelném formatu
vCetné prostorovych dat ve vektorové formé se predaji pofizovateli.

Pfedpokladd se zpracovani Zmény €. 3 UP Chlum a Uplného znéni UP Chlum po této
zméneé stejnym zpracovatelem.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Sohledem na zaleZitosti, které ma Zména €& 3 UP Chlum na zakladé této zpravy
o uplatfiovani provérovat, je predpoklad, Ze pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebude uplatnén.

Bude doplnéno po projednani této zpravy.

H) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVOJE

Neuplatnuji se.



