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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce Chlum se aktualizuje k datu12.12.2024.

Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech ¢.1 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi, €.2 Hlavni
vykres, €.3 Vykres koncepce verejné infrastruktury v méfitku 1:5000.

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B1.1 ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Rozvoj Uzemi bude respektovat charakteristické znaky Uzemi, dané pfirodnimi podminkami a
historickym vyvojem, které se projevuji dochovanou sidelni strukturou, vymezenim jadrové casti
obce a hlavnim funkénim zaméfenim Gzemi.

KONCEPCNi ZASADY PRO ROZVOJ UZEMi

Rozvoj uzemi bude vychazet z ochrany a respektovani vySe uvedenych hodnot feSeného Uzemi a
z rozvojovych pozadavkl obce, s pfihlédnutim k predpokladanym trendim vyvoje. Koncepéni
zasady pro rozvoj Uzemi jsou nasledujici:

- v obci bude stabilizovan zéklad obyvatel s pfirozenou vazbou k mistu,

- pro stabilizaci obyvatelstva bude vymezen dostatecny vybér ploch pro bydleni a pro dalsi
navazuijici funkce, uspokojujici potfeby obyvatel a pfinasejici nové pracovni pfilezitosti,

- stabilizovano bude stavajici osidleni vSech ¢&asti obce, pfedpokladad se revitalizace
dochované kvalitni stavebni struktury a rozvoj, pfiméfeny velikosti a moznostem
jednotlivych mistnich ¢asti obce, za predpokladu ochrany pfirodnich i civilizaénich hodnot
uzemi,

- rozvoj Uzemi bude respektovat ochranu zemédélské pady s vylou€enim neopodstatnéného
zakladani novych izolovanych sidel ve volné krajiné a vzajemného propojovani dil¢ich ¢asti
obce.

B1.2 SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE

OBYVATELSTVO
Pro pfedpokladany populaéni vyvoj a rozvoj socialni sféry v nasledujicich letech je nutno zohlednit

.....

OBCANSKE VYBAVENI

Zavazné principy koncepce ob&anského vybaveni jsou nasledujici:

- rozvijet verejny sektor obéanského vybaveni na stabilizovanych stavajicich plochach i jejich
doplnéni na nové vymezenych navrhovych plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV)
- navrhované plochy v kontaktu s centry jednotlivych ¢asti obce Chlum a Drchlava,

- zaroven rozvijet drobna zafizeni komerc¢ni i nekomeréni vybavenosti v integraci s funkci
bydleni i jako sou¢ast navrhovanych ploch obytnych smiSenych obytnych centralnich (SC)
a areald aktivit podnikatelskych a Zzivnostenskych na plochadch smiSenych vyrobnich
vSeobecnych (HU),

- podporovat spoleCensko kulturni Zivot v obci navazanim na mistni tradice i rozvijenim
nejriznéjsich novych, napf. klubovych a sportovnich aktivit.

VyuZivani zafizeni Skolstvi a zafizeni ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu budou i nadéle
feSena v ramci vyznamnéjSich spadovych stfedisek osidleni. V pfipadé narustu obyvatel a
pozadavku na nové zafizeni ob&anského vybaveni, napf. vychova nebo socialni sluzby, bude tato
potfeba feSena v rdmci nékteré z navrhovanych nebo stdvajicich ploch ob&anského vybaveni
vefejného (OV) nebo ploch smiSenych obytnych centralnich (SC).

SAUL s.r.o. 3
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B1.3 HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE
EKONOMICKY POTENCIAL UZEMi

Na Uzemi se pocita se stavajicim ekonomickym potencialem i do budoucna, hlavnim odvétvim je
zemédélska vyroba, jednotliva vyrobni odvétvi se budou vyvijet nasledovné:

ZEMEDELSKA VYROBA

PoZadavkem je stabilizace sou¢asné zemédeélské vyroby a podpora rozvoje alternativnich forem
hospodafeni. Nadale se pocita se zemédélskou Zivocidnou i rostlinnou vyrobou, provozovanou
vice formami hospodareni — vedle velkokapacitni vyroby budou zakladdana malokapacitni zafizeni -
minifarmy s integraci bydleni, v€etné rodinné rekreace, zadouci je orientace obou forem
hospodareni na agroturistiku a jejich vzdjemnd soucinnost, cilem je rozvijeni aktivit rekreace a
cestovniho ruchu, jako nového ekonomického potencialu obce.

Bude sniZzovan rozsah nevyuzivanych ¢&i dlouhodobé opusténych zemédélskych pozemki
podporou zemeédeélského podnikani vSech forem. Plochy bydleni v okrajovych poloh&ch po obvodu
zastavéného Uzemi, spliujici pozadavky na bydleni dle platnych zakond a hygienickych predpisu,
umozni rozvoj rodinnych minifarem ekologického zemédélstvi a agroturistiky. Vzhledem
k pfisluSnosti obce k vyznamné oblasti cestovniho ruchu se zaméfenim na letni rekreaci, vodni
sporty a turistiku, budou v obci rozvijeny aktivity cestovniho ruchu, cykloturistika, chov koni, ovci,
koz atd., vznik ubytovacich a stravovacich sluzeb pro navstévniky.

Pro rozvoj zemédélské vyroby budou prednostné vyuzity stavajici opusténé vyrobni arealy.
Podminkou je dodrzeni platnych zakonu, pfedpist a hyg. pozadavku. Zakladani novych forem
zemé&dalského hospodareni nesmi druhotn& negativné ovliviiovat krajinny raz a ZP obce. Bude
obnovena drobna Zivoc€iSna vyroba, vyuZivajici trvalé travni porosty a zatravnénou ornou pldu,
bude uvazlivé povolovano péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické ucely.

TEZBA NEROSTU

Trvale bude sledovana situace v dopadu negativnich G¢inkd na ZP obce z provozl t&zby kamene
a budou realizovana opatfeni, navrzena koncepci UP, vedouci ke zmirnéni téchto negativnich
jevl. V pripadé prekroCenych pfipustnych limitd kvality ZP, budou uc€inéna opatfeni okamzité
napravy.

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI, PODNIKATELSKE AKTIVITY

Soucasné provozovny budou modernizovany, dofeSeny, ozdravény a zkultivovan jejich vzhled. Na
nedostate¢né vyuzité a opusténé vyrobni plochy v Chlumu bude smérovan vznik podnikatelskych
aktivit - vyrobni i nevyrobni sluzby, Zivnostenské c&innosti neruSivého charakteru v integraci s
podminec¢né pfipustnym bydlenim - plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU). Soucasti lokality je
sbérny dvar vymezeny na plochach vyroby lehké (VL).

B1.4 POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE
PRIRODNi PODMINKY
Bude respektovan omezujici vyznam CHOPAYV Severoceska kfida pro budouci urbanizaci.

Bude zajisténa ochrana krajinafsky relativné cennych mistnich pfirodnich krajinnych dominant.

Bude zvySovana ekologicka stabilita Uzemi, zejména ochranou nezastavéného Uzemi, realizaci
skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability, rozvojem krajinné zelené a vodnich
prvkd v Uzemi, pfi Uzemnim rozvoji nebude snizovana retencni schopnost krajiny a budou
vytvafeny podminky pro jeji zvySovani.

Zemédeélské hospodareni na plochach zemédélskych bude sméfovano k ochrané a udrzbé krajiny:

- intenzivnéjsi formy orného hospodarstvi budou rozvijeny na plochach aktualné takto
vyuzivanych, zejména v jizni a zdpadni ¢asti spravniho Uzemi obce, které jsou soucasti
scelenych honli zemédélské pudy pokracujicich vné feSeného uzemi,

- v ostatnich ¢astech obce bude zemédélska vyroba orientovana predevSim na zachovani
alespon extenzivni udrzby ploch i za cenu nezuZitkovani biomasy,

SAUL s.r.o. 4
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- volna krajina bude chranéna prfed zastavénim a prioritné bude pro rozvoj vyuzivano
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

PFi povolovani staveb bude branéno vytvareni enklav zemédeélskych pozemkd, ve kterych by se
znemoznilo nebo ztiZilo obdélavani zemédélské pudy v sousedstvi stavebnich pozemka.

V hospodareni na plochach lesnich v§eobecnych (LU), v€etné ploch pfirodnich v§eobecnych (NU)
vymezenych na lesnich pozemcich, budou upfednostiiovany ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a
adrzbé krajiny:

- bude zachovano zastoupeni lesni pidy a ¢lenitost okraja lesq,

- bude umoznéno vyuziti lesnich pozemku i pro funkce mimoprodukéni.

Bude provadéna postupna rekultivace Uzemi s ukon&enou téZbou do podoby blizké pfirodnimu
charakteru, eliminujici nasilné a pohledové nezadouci stopy po tézbé. Postupnou rekultivaci a
Upravou terénu vytézenych prostor bude sledovano uvedeni terénni siluety hfebene MarSovického
vrchu do pohledové uspokojivého tvaru.

KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Upravami funkéniho vyuziti a prostorového usporadani, dobudovanim technické infrastruktury a
dalS§imi urbanistickymi postupy budou snizovana Uzemné zaloZzena environmentalni rizika a
Skodlivé dopady lidské Cinnosti na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE

B2.1 PRIRODNi HODNOTY

Budou respektovany Gzemni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi vyjadfené stanovenymi limity vyuZziti Gzemi, zejména:

- pfiméfenym vyuZzivanim Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a regulativy UP,

- ochranou lozisek nerostnych surovin,

- ochranou vodnich ploch a tokd,

- ochranou ptdniho fondu,

- ochranou ovzdu$i stabilizaci navrzeného systému sidelni zelené,

- obecnou ochranou pfirody a krajiny.

Bude chranéno a odpovédné uzivano nezastavéné uzemi v€etné ploch zmén v krajiné:

- plochy pfirodni vS§eobecne (NU) pro uzemni identifikaci vybranych ploch pro naplfiovani
obecné ochrany pfirody a krajiny (biocentra USES).

V prvcich USES bude hospodafeno v souladu se zasadami USES. Nebudou zde pfipoustény
zmény ve vyuziti Uzemi, stavby a €innosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, Ci které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci realizaci:

- v prveich USES vymezenych na lesnich pozemcich pfi obnové budou diisledné dodrzovany
stanovené obnovné cile, v prvcich na nelesnich pozemcich bude provadén nutny
management.

- v biocentrech budou respektovany podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanovené pro plochy pfirodni v§eobecné (NU) a plochy vodni a vodnich tokd (WT).

Budou chranény prvky vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®) tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu v ramci vymezené sidelni a krajinné zelené:

- bude podporovano zaklddani nelesni zelené v krajiné, zejména formou doprovodnych
liniovych vysadeb podél mistnich a u€elovych komunikaci.

Usmérhovanim rozvoje zastavitelnych ploch a regulativy ¢innosti budou chranény pohledové
exponované prostory a mista vyhledd do krajiny, nebudou umistovany prvky, které by mohly
naru8it charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostora.

SAUL s.r.o. 5
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B2.2 CIVILIZACNi HODNOTY

KULTURNIi HODNOTY A PAMATKY

V' nejvy8Si mife budou chranény kulturni hodnoty urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, jejichz ochrana je vefejnym zajmem.

Budou vytvafeny podminky pro zaélenéni nemovitych kulturnich pamatek (soupis viz data UAP
ORP Ceska Lipa) do organismu obce jejich vhodnym vyuZitim a uplatnénim ve vnitfnich
prostorach obce i v dalkovych pohledech. V tomto smyslu bude zajisténo zkultivovani a legalizace
vyuziti ploch v okoli pamatek. Nutno usilovat 0 ochranu pamatek pfed poskozenim a nezadoucimi
stavebnimi zésahy. Pro zachovani charakteristické urbanistické struktury osidleni bude pfi
zfizovani nové vystavby zohledfiovana hodnotna stavajici venkovska zastavba a bude vénovéana
pozornost prostorové kompozici ¢asti obce a objektiim lidové architektury, které spolu s pfirodnimi
prvky, hraji dilezitou roli v celkovém obraze krajiny.

Na uUzemi obce se vztahuje ochrana archeologického dédictvi, vCetné lokalit Uzemi s
archeologickymi nalezy, vymezenych ve Statnim archeologickém seznamu CR. Vzhledem k tomu,
bude pfi €innostech v Uzemi nutné dodrzeni pfislusnych zakonnych ustanoveni, ktera se tykaji
archeologickych néalezu.

SAUL s.r.o. 6
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C URBANISTICKA KONCEPCE

C1 URBANISTICKA KONCEPCE

Resené uzemi obce se bude rozvijet dle urbanistické koncepce, promitajici se do vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich uspofadani definovaného v Hlavnim vykresu (2).

Zakladni usporadani funkéni a prostorové struktury obce je povazovano za stabilizované, bude
pokracovano v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch ndvazné na zastavéné Gzemi:

- bude zachovano stavajici usporadani sidelni struktury Uzemi s hlavnim centrem v sidle
Chlum, bude zde upfednostrfiovano umistovani zafizeni ob&anského vybaveni,

- stavebné bude intenzifikovano zastavéné uUzemi pfi souasném vyuzivani ploch
mezilehlych, zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektd $patného stavebniho
stavu,

- budou kultivovana vefejna prostranstvi v centralnich ¢astech sidel,

- postupné budou revitalizovany plochy brownfields, zejména byvaly zemédélsky aredl,
- ve volné krajiné nebudou zakladdna nova sidla ani samoty.

Zavazné principy urbanistické koncepce UP Chlum jsou nasleduijici:

- Hlavni rozvojové zameéry budou smeérovany do casti obce Chlum. Budou zde
stabilizovany hlavni plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV), ob&anského vybaveni
sport (OS), ob&anského vybaveni hibitovy (OH), plochy vyroby lehké (VL), plochy smiSené
vyrobni vSeobecné (HU). Zpracovani nerostu bude pokraCovat (pfi dodrzeni pfisluSnych
opatfeni, zmirfiujici negativni dopady na feSené Uzemi) na plochach tézby vSeobecné
(GU). Na dochovaném historickém pudorysu sidla se pocita s Upravou vefejnych
prostranstvi, v ramci ploch bydleni venkovského (BV) a ploch smiSenych obytnych
centralnich (SC) se dle potfeb a moznosti pfedpoklada zfizovani integrovanych zafizeni pro
doplrfikovou &innost v oblasti vefejného komeréniho i nekomeréniho obanského vybaveni.
Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) umoznuji nerusivou vyrobu, vyrobni sluzby a jiné
Zivnostenské cinnosti, podmine¢né se pfipousti umistovani staveb pro bydleni v
opodstatnénych pfipadech, bude-li prokazano, ze neni vyrobni ¢innosti naruSovano Zivotni
prostfedi a nebude dotéena pohoda bydleni u staveb pro bydleni v€etné pozemkd,
uzivanych v souvislosti se stavbou pro bydleni. Bude sledovan problém uroviiového kfizeni
silnic 1/9, 111/2702 a v pfipadé prokazané potfeby bude feSen, napf. zfizenim mimouroviiové
kfizovatky.

- Cast Drchlava bude i do budoucna vyuzivana prevazné pro bydleni pfechodné — rekreaéni,
pfi postupném zvySovani podilu trvalého bydleni. Bude usilovdno o obnoveni zemédeélské
vyroby na opusténé ploSe, o zaloZzeni aredlu agroturistického centra. Bude sledovana
moznost zfizeni novych ubytovacich kapacit v ramci stavajicich objektd s cilem zvySeni
kvality rekreacniho vyuziti mohutnych a architektonicky a pamatkové cennych budov v
centru. Bude provedena rekonstrukce arealu kostela. Hibitov v Drchlavé bude v zadni Easti
doplInén parkové upravenou sidelni zeleni.

- V casti MarSovice se predpoklada dostavba dopravni a technické infrastruktury. Bude
zfizeno komunikacni propojeni s jadrovym Gzemim obce a rozSifeni ploch pro bydleni v
ramci stavajicich zahradek. Je nutno usilovat o0 obhospodafovani okolnich zemédeélskych
ploch. TéZba a zpracovani nerostl (stavebni kdmen) bude i nadale probihat na plochach
téZby vSeobecné (GU).

SAUL s.r.o. 7
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BYDLENI

BYDLENi HROMADNE (BH)

Plochy jsou stabilizovany v centralni ¢asti sidla Chlum. Navrhové plochy této kategorie ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti nejsou vymezeny.

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

v v

obvodu pomérné intenzivné vyuzitého zastavéného Uzemi — plochy Z.2, 2.3, Z.4, Z.5b, Z.5¢c, Z.6,
Z.7b, Z.81, 2.82, Z.83, v Casti Drchlava bude vyuzito volnych proluk v zastavéném Gzemi — plochy
Z.10, Z.12b, Z2.80, v ¢asti MarSovice — plochy Z.15a, Z.16c.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

V ramci vymezenych navrhovych ploch je FfeSena moznost integrace bydleni s rekreacnim
bydlenim a ubytovanim, v€etné moznosti provozovani nejriznéjsich sluzeb a ¢innosti nerusivého
charakteru, jakozto prostfedku k oZiveni centra sidla Drchlava — plochy T.25a, Z.25b, T.26a.

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

Uzemi centrélni &asti sidla Chlum bude rozvijeno intenzifikaci a dostavbou v rdmci vymezenych
stabilizovanych ploch smiSenych obytnych centralnich.

OBCANSKE VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Jednd se o spoleéné oznaceni ploch obc&anského vybaveni nekomeréniho i komeréniho
charakteru, které se €asto prolinaji a jejich segregace se jevi netcelna. K samostatnému vyuziti
jsou uréeny navrhové plochy ve stfedni ¢asti Chlumu — zastavitelna plocha Z.19 a transformacni
plocha T.20a. Zastavitelna plocha Z.1b je vymezena pro nové vyuziti plochy vyrobné technickée a
obytné. Transformacni plocha T.20a je vymezena pro prestavbu nevyuzitého stavebniho pozemku
a plochy 2 stavajicich garazi. V ¢asti obce Drchlava se predpoklada pripadné zfizovani aktualné
potfebnych mensich zafizeni ob&anského vybaveni v ramci stabilizovanych ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) v centralni ¢asti sidla.

OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

Pro zfizeni sportovist (hfist€) se vymezuje v €asti obce Chlum zastavitelna plocha Z.78 a v Casti
obce Drchlava zastavitelna plocha Z.79.

Obecné je nutné podporovat rozvoj aktivit rekreace, turistiky a sluzeb cestovniho ruchu, jako
nového ekonomického potencialu Uzemi, zejména v utvareni vazeb na vnéjsi sit a koncep&nim
doplnovani turistickych a cyklistickych tras, se zpétnou vazbou na centrum obce.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI HRBITOVY (OH)

Jsou zastoupeny stabilizovanou plochou hrbitova v sidle Chlum a plochou hfbitova v sidle
Drchlava, kde v zadni ¢asti bude doplnéna verejné pristupna sidelni zelen.

HOSPODARSKA ZAKLADNA — EKONOMICKE AKTIVITY

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)

Plochy zahrnuji zejména drobnou Femeslnou vyrobu, vyrobni a opravarenské sluzby a dalsi
¢innosti nerusivého charakteru, podminéné je pfipustna integrace s bydlenim.

Rozvoj podnikatelskych aktivit bude feSen na plochach smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU)
zahrnujicich transformacéni plochy T.31a, T.32, T.77 nevyuzivanych byvalych arealt pramyslové a
zemédeélské vyroby (nové vyuZiti na nerusivou vyrobu femeslnou, jind vyrobné technickd odvétvi a
ob&anskou vybavenost, podminéné v kombinaci s bydlenim) a navazujici zastavitelnou plochu
Z.33 na jiznim okraji sidla Chlum.

SAUL s.r.o. 8



UP Chlum Zména ¢&.3

VYROBA LEHKA (VL)

Plochy zahrnuji vyrobni &innost a skladové hospodéafstvi a kromé stavajiciho arealu skladu a
expedice filtraCnich piskd, pFedstavuji transformaéni plochu T.31b - sbérny dvir odpadu
velkoobjemového, tfidéného komunalniho popf. nebezpeéného, vymezeného v ramci této plochy.
Sbérny dvir bude doplnén pasem izola¢ni a ochranné zelené. DalSi nové plochy nejsou koncepci
UP navrhovany.

TEZBA VSEOBECNA (GU)

Nadale bude provozovana téZzba kamene, zpracovani, skladovani a expedice na soucasné
vymezenych plochach tézby vSeobecné (GU) bez moznosti integrace s funkci bydleni. Plochy, kde
byla téZba ukon&ena, budou rekultivovany do podoby blizké pfirodé, s cilem obnovy funkci krajiny
a vzhledove prijatelné terénni siluety tzemi. Navrhové plochy nejsou vymezeny.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Zemeédeélska vyroba bude rozvijena na plochach vyroby zemédeélské a lesnické (VZ) nebo na
plochach smiSenych vyrobnich v8eobecnych (HU) s pfednostnim vyuZitim opusténych aredlu.
Predpoklada se orientace na ekologické hospodafeni a propojeni s agroturistikou. Jedina
stabilizovana plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) je vymezena v sidle Drchlava. S novymi
plochami pro kapacitni zemédélskou vyrobu se neuvazuije.

Malokapacitni a alternativni formy hospodareni budou zavadény v ramci vymezenych ploch
smiSenych vyrobnich vS§eobecnych (HU) nebo ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) v
integraci s venkovskym bydlenim v&etné navazujicich sluzeb agroturistiky. Tato ¢innost vSak musi
byt bez negativnich dopadl na Zivotni prostfedi a krajinny raz, a bez dotéeni pohody bydleni u
staveb pro bydleni, v€etné pozemku, uzivanych v souvislosti se stavbou pro bydleni.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje verejné infrastruktury vychézi ze stavajicich ploch, dopravnich koridorl a
inZenyrskych siti a v rdmci o¢ekdvanych potfeb je doplriuje.

Dopravni konflikt obtizného prachodu silnice 111/2702 zastavénym Uuzemim Chlumu je koncepéné
feSen preloZkou Useku silnice mimo zastavéné Uzemi. V byvalé trase silnice lll. tfidy je vymezena
nova komunikace mimo plochu zavodu Tarmac s funkci ostatni komunikace a vyuzitim pro
cyklostezku. Pro usnadnéni rozvoje agroturistiky a propojeni zastavéného Gzemi obce s volnou
krajinou bude sledovana potfeba zfizeni turistickych stezek ve volné krajiné (hipostezka).

Centralni soustavna likvidace odpadnich vod bude vyhledové feSena prostrednictvim obecni COV
(vymezeni v ramci Uzemni rezervy). Do této doby bude likvidace odpadnich vod provozovana
individualnim zpusobem.

Zasobovani energiemi je feSeno prevazné elektrickou energii, s doplnénim podilu ekologicky
pfijatelnych paliv, v pfipadé realizace plynofikace Uzemi, prostfednictvim zemniho plynu, s
minimalizaci podilu dalSich tepelnych zdroja, v€etné elektrické energie.

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Do spravniho uzemi obce Chlum velmi okrajové zasahuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.D50
pro prelozku silnice 1/9 v Useku Jestfebi — Chlum. Ostatni Useky silnice 1/9 jsou v Uzemi vymezeny
v ramci stabilizovanych ploch dopravy silniéni (DS).

Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury obce byla na zapadnim okraji sidla Chlum v soubéhu se
Svéabskym potokem vybudovana ¢ast obchvatu sidla Chlum (budouci prelozka silnice 111/2702), je
zde vymezena zbyvajici plocha pro Upravu jeho trasy — plocha Z.40b.

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Plochy jsou vymezeny v zastavéném i nezastavéném Uzemi, soucasti jsou pozemky dopravniho
vybaveni, sidelni zelené a ob&anského vybaveni. V €asti Chlum jsou to zastavitelné plochy Z.5a,
Z.7a,Z.71a, Z.71b, Z.71c, Z.31a, Z.40a, v ¢asti Drchlava plocha Z.12a.

Jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou navrhovany v souladu s Komplexnimi
pozemkovymi Upravami nové vymezené vyznamnéj$i ucelové komunikace — v sidle Chlum
zastavitelné plochy 2.72, 2.73, 2.74, 2.75, Z.76.

Plochy zejména pro zajisténi parkovani jsou vymezeny v ¢asti obce Chlum — plochy Z.1a, Z.20c,
Z.35a, Z.35b v ¢asti obce Drchlava plocha Z.29b a v Mar$ovicich plocha Z.16b.
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C2

URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovana prostorova struktura obce:

zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny bude
zachovana kompaktnost dil¢ich sidel,

usporadanim Uzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuZiti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostredi,

usporadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,
respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby v sidlech.

V sidle Chlum:

celkovou Upravou bude zduraznéno centrum obce, bude vytvofeno ucelené verejné
prostranstvi s navazujicimi plochami upravené zeleng,

bude zdliraznéna dominantnost kostela a zachovany na néj pohledy a pruhledy,
doplini se proluky v zastavbé pfi respektovani charakteru rozvolnéné venkovské zastavby,

smérem k okrajim sidla bude zachovana rozvolnéna zastavba izolovanymi domy s
pfiméfené vétsimi pozemky,

na severovychodnim okraji nebude rozvijena zastavba, aby nedoSlo ke splynuti dil€ich
¢asti obce,

vyrobni, technologické stavby a zafizeni, zejména v navrhovych plochach na jiznim okraji
sidla, nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu sidla, na jiznim okraji sidla vhodné
kultivovat ploSné rozsahly vyrobni areél a doplnit jej ochrannou zeleni,

pro ochranu krajinného razu je nezbytna eliminace dopadl z téZzby kamene postupnou a
koncepcni rekultivaci ploch s ukonéenou téZbou a kultivaci prostori s technologickymi
stavbami a zafizenimi.

V sidle Drchlava:

doplni se proluky v zastavbé pfi respektovani charakteru rozvolnéné venkovské zastavby
situované v dynamickych terénnich podminkach,

celkovou Upravou bude zdiraznéno lokalni centrum s autobusovou zastavkou, kultivovany
plochy vefejnych prostranstvi (véetné vymezeni parkovani a doplnéni zelené),

bude posilena dominantnost kostela umisténého v okrajové poloze sidla,

budou omezeny zasahy ovliviujici siluetu sidla a nebudou vytvafeny nové vyrazné znaky
sidla.

V sidle Marsovice:

bude respektovana rozptylena struktura zastavby umisténa podél mistnich komunikaci, v
symbidze se stavajici vzrostlou zelent,

bude chranén charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty),

budou omezeny zasahy ovliviujici siluetu sidla, nebudou vytvafeny nové vyrazné znaky
sidla.
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Prostorové usporadani stavebnich pozemkd na stabilizovanych i zastavitelnych plochéach,
transformacnich plochach vcetné staveb na nich umistovanych, se bude Fidit podminkami
prostoroveho usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy (viz kapitola C3 a F.):

nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zéstavbu,

upfednostiiovat vystavbu solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,

zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim,

podél silnice I11/2702, mistnich a uc€elovych komunikaci realizovat aleje jako kompozi¢ni

prvky a roz€lenéni krajiny,

citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stdvajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelené,

meze aj.),

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce ¢i

jejich ¢asti.

C3

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanisticka koncepce se promita do navrhovych lokalit dle pfehledu v nasledujicich tabulkach,

usporadanych podle jednotlivych ¢asti obce Chlum, Drchlava a MarSovice:
CHLUM (k.4. Chlum u Dubé)

ozn. |funkce | umisténi, specifikace vgzrr:%ra el
Zia |PU Chlum — SV, roz§ifeni komunikace pro obsluhu lokality, plocha pro verejné parkovani 896
Zib |OV Chlum — SV, ubytovani + navazujici sluzby, popf. ubytovani seniort v¢. socialnich 7304
sluzeb (DPS) + bydleni, dopravni pFistup po stav. i nové komunikaci, prelozka
trafostanice T2 a pfislusného Useku VN
2 BV Chlum —Z, cca 2 RD, pristup po stavajici komunikaci 1781 | VN
Z3 BV Chlum —Z, cca 3 RD, pristup po stavajici komunikaci 4915
Z4 BV Chlum — JZ, cca 2-3 RD, pfistup po stavajici komunikaci 5483
Z5a |PU Chlum — S, dopravni zpfistupnéni lokality pro bydleni z centra obce, soucasti 1439 | VN, G
vystavba garazi pro BD, vymezeni je pouze orientaéni, upfesnéno bude v podrobné&j$im
fedeni zastavby spole¢né s plochami Z.5b, Z.5¢
Z5b | BV Chlum =S, cca 4 -5 RD, nutno vybudovat komunikaéni zpfistupnéni z lokality BD, 8164 | VN, G
prelozka VN, poZzadovano podrobnéjsi feSeni spole¢né s plochami Z.5a, Z.5¢
Z5c |BV Chlum — S, cca 4 RD, nutno vybudovat komunikaéni zpfistupnéni z lokality BD, 6972 | VN, G
pozadovano podrobnéjsi FeSeni spole¢né s plochami Z.5a, Z.5b
2.6 BV Chlum -V, 1 RD, pfistup po stavajici komunikaci 1573
Z7a |PU Chlum -V, mistni komunikace, roz§ifeni pfistupu k navrhovym plocham bydleni 2118
Z7b | BV Chlum —V, cca 3 RD, pfistup po stavajici i navrhované komunikaci 6154
Z19 |0V Chlum — stfed, restaurace, souc¢ésti plochy je kromé parkovisté pro vlastni potfebu i 929
verejné parkovisté
Z.20c | PU Chlum — stied, verejné parkovi$té v centru obce s vazbou na OV a BD 311
Z.31a | PU Chlum — JZ, nové mistni komunikace 968
233 |HU Chlum — JZ, nerusici vyroba + OV + podminéné pfipust. bydleni, pfistup po nové 14250
komunikaci
Z.35a | PU Chlum — Z, plocha vefejného parkovisté v bezprostfedni blizkosti stavajiciho hrbitova 198
Z.35b | PU Chlum — Z, plocha verejného parkovisté v bezprostredni blizkosti stavajiciho hrbitova 230
236 |ZS Chlum — Z, zelef mezi souvislym osidlenim Chlumu a prelozkou silnice 111/2702 7728
Z.40a | PU Chlum — S, G¢elova komunikace a cyklostezka v soubéhu se Svabskym potokem 5483
propojujici Chlum severnim smérem s Holany a Zahradkami
Z.40b | DS Chlum — Z, zbyvajici ¢ast plochy Useku prelozky silnice I11/2702 mimo souvislou 726
zastavbu jiznim smérem v soubéhu s potokem
Z.71a | PU Chlum — S, nova mistni obsluzna komunikace, hlavni pfistup k ¢asti obce MarSovice 812
Z.71b | PU Chlum — S, nova mistni obsluzna komunikace, hlavni pfistup k ¢asti obce MarSovice 404
272 |PU Chlum — Z, u€elovéd komunikace, vymezeno dle KPU 8752
273 |PU Chlum — JZ, u€elovéa komunikace, vymezeno dle KPU 19129
274 | PU Chlum — J, t¢elova komunikace, vymezeno dle KPU 10728
275 |PU Chlum — Z, u¢elova komunikace, vymezeno dle KPU 7051
276 |PU Chlum — J, u€elové komunikace, vymezeno dle KPU 6866
278 |0OS Chlum — SZ, plocha pro hriSté se zazemim 4611
281 |BV Chlum — J, individuélni bydleni, cca 3 RD, pouze zména funkce ¢asti navrhové 4836
plochy UP
282 |BV Chlum —V, 1 RD, rozsifena zastavitelna plocha UP, pfistup po stavajici i navrhované 1751
komunikaci
7283 |BV Chlum -V, stavajici zahrady k RD 337
SAUL s.r.o. 11
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DRCHLAVA (k.u. Drchlava)

vyméra | podminky

ozn. |funkce | umisténi, specifikace (m?)

Z10 |BV Drchlava — J, 1 stavba hlavniho vyuziti, pfistup ze stavajici komunikace 1880

Z12a | PU Drchlava — Z, roz§ifeni mistni komunikace k ndvrhové plo$e pro bydleni 1255

Z12b | BV Drchlava — Z, cca 3 stavby hlavniho vyuziti, pfistup ze stavajici rozSifené mistni 5215
komunikace

Z.25b | SV Drchlava — stfed, plocha zazemi rekreace a sluzeb, zaméfenych na agroturistiku, 3790
souvisi s plochami T.25a, T.26a

Z.29a | ZS Drchlava — u kostela, zelen, moznost vyuzit pro pfilezitostné parkovani dle narazové 2586
potifeby

Z.29b | PU Drchlava — u kostela, verejné parkovisté v kontaktu s centrem a arealem kostela 193

279 |0OS Drchlava - V, plocha sportoviété a sportovniho zafizeni v€etné ucelové komunikace 3080 |

Z.80 |BV Drchlava — u kostela, stavba individuaini rekreace | 327 [HL

MARSOVICE (k.u. MarSovice u Dubg)

ozn. |funkce | umisténi, specifikace vgzrr:g)ra sy
Z15a | BV MarSovice, cca 4 stavby hlavniho vyuZiti, pfistup po stavajici komunikaci 4072 | VN

Z.15d | ZS MarSovice, zeleri, soucasti je hfisté a prirodni vyhlidkova terasa 1628

Z16a | ZS Mar$ovice, zeleri, vhodné parkové Upravy 1365

Z16b | PU Mar$ovice, verejné parkovisté 193

Z16c | BV MarSovice, 1 stavba hlavniho vyuZiti, pfistup po stévajici komunikaci 1291 | VN

Z71c |PU Mar$ovice, nova mistni obsluznd komunikace, hlavni pfistup k ¢asti obce MarSovice 773

Pozn.: Cislovani ploch nemusi byt spojité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v priibéhu zpracovani UP a jeho zmén.

funkce — typ plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti viz kapitola F

Podminky:

VN  vyuziti plochy podminéno umisténim objektd mimo OP VN

G pfi podrobnéj§im feSeni plochy je nutno v ramci plochy poditat s dostavbou skupiny garazi pro stavajici bytové
domy jakoZto nahrady za chybéjici, odstranéné garaze v centru a jinak nevhodné umisténé garaze v obci —
kapacita a umisténi bude upfesnéno v ramci podrobnéjsiho zpracovani

HL v navazujicim projednani jednotlivych zadmérd postupy podle stavebniho zakona fesit vliv hluku z provozu na
stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

C4 VYMEZENI TRANSFORMACNICH PLOCH

CHLUM (k.u. Chlum u Dubé)

ozn. |funkce | umisténi, specifikace vgzrr:g)ra podminky
T.20a | OV Chlum — stfed, roz§ifeni zazemi domu déti a mladeze+vefejné parkovisté, vefejné 463
WC, demolice 2 garazi (ndhrada v ploSe Z.5a),
T.31a |HU Chlum — JV, nerusici vyroba + OV + podminéné pfipustné bydleni, pfistup po 10673
stavajici komunikaci, na ploSe nutnost vysadby izolaéni zelené
T.31b | VL Chlum — JV, sbérny dvdr pro velkoobjemovy odpad, pfistup po stavajici komunikaci 1876
T.32 |HU Chlum — JV, neruSici vyroba + OV + podminéné pfipustné bydleni 5739
T.33 |ZS Chlum — J, zelen v bezprostfednim okoli stavajiciho hrbitova 4134
T.77 |HU Chlum — JV, pfistup ze stavajici komunikace, v dalSim stupni projektové pripravy 30291
bude prokazano, ze nebudou pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (tj. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné)
DRCHLAVA (k.u. Drchlava)
ozn. |funkce | umisténi, specifikace vgzrr:g)ra sy
T.25a | SV Drchlava — stfed, nové vyuziti plochy pro sluzby rekreace a cestovniho ruchu — 2232
ubytovani + bydleni
T.26a | SV Drchlava — stfed, nové vyuziti plochy pro sluzby rekreace a cestovniho ruchu — 2621
ubytovani + bydleni, popf. ubytovani senior (DPS)

Pozn.: Cislovani ploch nemusi byt spojité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v priibéhu zpracovani UP a jeho zmén.

funkce — typ plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti viz kapitola F

SAUL s.r.o.
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C5 VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuje:

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené v grafické €asti dokumentace na plochach
stabilizovanych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma) a na navrhovych plochéach,

pozemky sidelni zelené, které budou feSeny vramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zeleng&) vramci ploch zastavénych a
zastavitelnych (vefejna i neverfejna na soukromych pozemcich).

Obecné podminky:

systém sidelni zelené bude dusledné chrdnén a rozvijen vramci uvedenych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,

bude provedena rekonstrukce (doplnéni mobiliard, Upravy cest, péstebni Upravy aj.) verejné
pFistupnych parkové upravenych ploch na navsich,

bude rozvijena ochrannd zeleri v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit na plochach
primyslové vyroby a skladovani, plochach zemédélské vyroby a plochach smiSenych
aktivit,

Siroka Skala prolinajicich se druhd nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
bude umistovana v rdmci jednotlivych zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby,
rozsah a umisténi zelené bude zohlednéno na zékladé mistnich podminek a ndvaznosti na
SirsSi Uzemi,

bude chranéna a doplfiovana ochranna a doprovodna zeleri podél mistnich a G€elovych
komunikaci a podél silnice 111/2702, vZdy v souladu se zajisténim bezpecnosti provozu a se
znalosti rozvodud technické infrastruktury.

Navrhuje se doplnéni ploch zelené sidelni ostatni (ZS) v sidle Chlum v bezprostfednim okoli
hibitova (plocha T.33), u kostela v Drchlavé (plocha Z.29a) a v sidle MarSovice (plochy Z.15d,

Z.16a).

Nedostatek vefejné zelené ve formé upravovanych vétSich parkovych ploch bude nahrazen
zpfistupnénych okolnich lest systémem pésich a cyklistickych tras.
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D

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury obce bude nutné provedeni nésledujiciho:

Uzemné chranit upfesnény koridor nadmistniho vyznamu CNZ.D50 vymezeny pro pielozku
silnice 1/9, usek Jestfebi — Chlum (smérové upravy v k.u. MarSovice u Dubé)

odstranovat lokalni komunika¢ni zavady ve smérovém a Sitkovém usporadani silni¢ni sité —
silnice 1/9 ve vazbé na kategorii S 9,5/70

do budoucna sledovat problém kfizovatky prujezdni silnice I/9 se silnici 111/2702 a nutnost
zfizeni mimourovnového kfizeni, v€etné feSeni zalivd pro autobusy a péSich pFistupu
(Uzemni rezerva R.21a, R.21c¢)

vybudovat prelozku silnice 11/2702 do soub&hu se Svabskym potokem,

u sinice 111/2702 od sidla Chlum ve sméru na Vrchovany dosahnout stavebnimi Upravami
parametrd navrhoveé kategorie S 6,5/50

u silnice 111/2702 dosahnout stavebnimi Upravami parametrd navrhové kategorie S 7,5/60

u mistnich a ucelovych komunikaci dosdhnout pfefazeni stavajiciho pratahu silnice 111/2702
v obci do kategorie obsluznych komunikaci

obnovit pfimé komunikacni propojeni z centra obce do ¢asti MarSovice

zkvalitnit dopravni zpfistupnéni ¢asti MarSovice ze silnice 1/9

obnovit komunikaéni propojeni kolem arealu Tarmac CZ a.s. do kfizovatky se silnici 1/9
(Podolec)

realizovat dopravni zpfistupnéni navrhované obytné zastavby v ¢asti Chlum sever (plocha
Z.5a)

odstrafiovat zavady na komunikacich ve smérovém usporadani, lokalné zuzenych profilech,
neprehlednych kfizovatkach a mistech i v absenci chodniku

sjednotit architektonickou a technickou uUroven autobusovych zastavek (pfistfesky, pési
pfistupy)
zfidit parkovaci plochy v potfebnych kapacitdch ve vSech ¢astech obce

v maximalni mife segregovat pési a cyklistickou dopravu

- pristupy k autobusovym zastavkam, predevsim ke kfizovatce 1/9 x 111/2702
- jednostranny chodnik u obsluznych komunikaci v centru obce Chlum

- cyklotrasa v Useku Podolec, Chlum, Skalka (Doksy)

zlepsit technickou Uroveri a vybavenost turistické stezky Chlum, Mar$ovicky vrch, Cerna
rokle

sledovat potfebu zfizeni turistické stezky (hipostezky) v Chlumu, propojujici zastavénou
¢ast obce s kfiZzovatkou silnic 1/9 x 111/2702

podpofit zameér na Upravu kfizovatky silnice 1/9 s pfistupovou komunikaci k zavodu Tarmac
a s navrhovanou cyklostezkou Chlum — Zahradky — Holany, na uzemi sousedni obce
Jestrebi

zleps8it dopravni pfistupnost padniho fondu v nezastavéném Gzemi realizaci G&elovych
komunikaci v k.0. Chlum u Dubé (plochy Z2.72, 2.73, Z.74, 2.75, Z.76).
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D2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA, NAKLADANI S ODPADY

ZASADY USPORADANI TECHNICKEHO VYBAVENI
Zavazné principy koncepce technické infrastruktury UP Chlum jsou nasledujici:

- Je nutno zajistit napojeni zastavitelnych ploch na veskera dostupna média a fesit napravu
lokalnich nedostatkd a doplnit chybéjici zafizeni.

- S likvidaci odpadnich vod centralnim zpisobem - vystavbou splaskové kanalizace a obecni
COV, je mozno pocitat az ve vyhledu. Vymezena je plocha uzemni rezervy R.34 ve vazbé
na souvislé osidleni Chlumu. Do té doby bude likvidace odpadnich vod v obci realizovana
individualnim zpusobem.

- Pfednostné vytvofit podminky pro vyuziti srazkovych vod jako nahradu za vodu pitnou, dale
zasakovat srazkové vody do horninového prostiedi v misté jejich spadu (zachyt,
akumulace, vyuziti / zasakovani), poté jejich regulované odvadéni do recipienta.

- Zasobovani uzemi pitnou vodou je realizovano z vefejnych vodovodu, stavajici rozvody
budou dopInény o pfipojky k navrhovym plocham.

- Na Gzemi obce je nutné stabilizovani sité energetickych rozvodu, vCetné Upravy ve stavajici
siti nadzemniho vedeni VN. Upravy pfedstavuji uvolnéni navrhovych ploch Z.1a, Z.1b, Z.5b
od prochazejiciho vedeni a nezastavitelnych koridord OP v &asti obce Chlum, a prelozeni
trafostanice T2, v€etné prislusného Useku nadzemniho vedeni VN.

- V severni Casti obce v k.u. MarSovice u Dubé bude respektovan upfesnény koridor
nadmistniho vyznamu CNZ.E5A vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon — TR Doksy.

- Je vhodné trvale sledovat moznosti vyuziti trasy VTL plynovodu, prochézejiciho stfedem
nezastavéné casti obce, pro celkovou plynofikaci uzemi obce a zavedeni ekologického
energetického zdroje. V pfipadé vzniklého pozadavku bude provedena plynofikace obce
napojenim na trasu VTL prostfednictvim nové zfizené regulani stanice a vystavbou STL
rozvodu. V pripadé absence plynofikace bude podporovano vytapéni elektrickou energii a
alternativnimi palivy za Gu¢elem postupného vytésnéni spalovani hnédéeho uhli.

- V ¢asti obce Mar$ovice bude dle potfeb umistén stozar vysilace zakladnové stanice VRTF.

ZASADY PRO NAKLADANI S ODPADY

Odpady jsou likvidovany dle stavajiciho planu obce. Pro vytvofeni podminek ke shromazdovani
velkoobjemovych odpadu a realizaci dal$Sich v budoucnu vzniklych pozadavkl na likvidaci odpadu,
je vymezen sbérny dvar jako soucast navrzené transformacni plochy vyroby lehké (VL) - plocha
T.31b. S vyhodou bude vyuzito plochy stavajiciho opusténého silazniho Zlabu. Predpoklada se
umisténi kontejneru na komunalni odpad, kontejnery na velkokapacitni odpad, kontejnery na
tfidény opad (sklo, papir, plast), kontejnery na nebezpecny odpad, pfipadné dalSi kontejnery
(recyklace a vyuziti odpadu). Timto jsou zajistény podminky pro vylou€eni vzniku ¢ernych skladek
v obci. Sbérny dvur bude na zakladé vymezeni opatfen u€innym pasem izola¢ni zelené.

D3 OBCANSKE VYBAVENI

Bude sledovano koncepéni dofeSeni a revitalizace prostoru centra Chlumu. V ramci centra bude
pribézné a cilené sledovano zavadéni integrovanych centrotvornych zafizeni uvnitf ploch
smiSenych obytnych centralnich (SC). Stfedni ¢ast Drchlavy bude obnovena intenzifikaci rekreace
a souvisejicich aktivit obanského vybaveni, integrovanych v ramci dochovanych rozsahlych
pamatkové chranénych a architektonicky vyznamnych budov — rekreacni ubytovani, ubytovani a
bydleni seniort, navazujici sluzby. Oc¢ekavana potfeba sluzeb rekreace a cestovniho ruchu i
dalSich, bude feSena ucelovou vystavbou v €asti obce Chlum v ramci samostatné plochy Z.19
(restaurace). V casti obce Drchlava lze pro aktualné potfebné obcanské vybaveni vyuzit
stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi vSeobecného (PU). V Chlumu i Drchlavé je nezbytné
zameéfeni obce na rekonstrukci a obnovu aredlud kostell, jakozZto historickych center a dominant
obou sidel, s cilem jejich vyuziti pro cirkevni i kulturné spole¢enské ucely.
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D4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu se vymezuji zejména
na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochach zelené sidelni ostatni (ZS).
Budou revitalizovany stavajici vefejna prostranstvi, zejména v centralnich ¢astech sidel Chlum a
Drchlava, budou doplfiovany dalSi pozemky vefejnych prostranstvi v ramci stabilizovanych a
navrhovych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy,
regulativy UP a podrobnéjSimi dokumentacemi.

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), které
zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dal$i uliéni prostory. V mistech s potfebou doplnéni
nebo rozsifeni této kostry budou realizovany nové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
- mistni komunikace pro novou zastavbu v&etné parkovani (plochy Z.1a, Z.5a), pro rozSifeni
moznosti parkovani (plochy Z.20c, Z.29b).

Nové verejné pfistupné plochy zelené sidelni ostatni (ZS) se vymezuji v Chlumu v okoli hibitova
(plocha T.33), v Drchlavé kolem kostela (plocha Z.29a) a v Mar$ovicich (plochy Z.15d, Z.16a).

Vymezena plocha zelené sidelni ostatni (ZS) na zapadni okraji zastavby Chlumu (plocha Z.36) ma
zejména funkci ochrannou a izolaéni.

Na plochach zelené sidelni ostatni (ZS) se pfipousti umistovani venkovnich rekreacnich aktivit
(cvicebni prvky, détska hfisté, mobiliar, aj.).

D5 CIVILNi OCHRANA

Pro spravni uzemi obce Chlum neni definovano Zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych pravnich
predpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Budou
respektovany pozadavky vyplyvajici ze zajma obrany statu a ochrany obyvatelstva a z platné
legislativy.

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

Ochrana uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Neni vyvolana potreba.

Zo6ny havarijniho planovani

Nestanovuiji se.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Stalé Okryty se nevymezuji, zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuiji.
V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyZadujici ukryti obyvatel v mirové dobé lze vyuzit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provést jejich Upravy proti pronikani nebezpeénych latek. Pro
pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni stadtu nebo véale€ného stavu budou
vyuzity jako improvizované Ukryty podzemni prostory obytnych domu a vhodnych objektd
ob&anského vybaveni.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfechodné kratkodobé ubytovani evakuovanych osob postizenych mimofadnou situaci lze
provizorné vyuzit budovu obecniho Gfadu, kulturniho domu (sél) nebo i lGZkové kapacity
hromadnych rekrea¢nich zafizeni.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Na Uzemi obce se nenavrhuje umisténi skladd CO ani humanitarni zakladny, v pfipadé vyhlaSeni
stavu ohrozeni statu a vale€ného stavu bude dle potfeby zfizen vydejni sklad v budové obecniho
Ufadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy

Ve stabilizovanych i navrhovych plochach nebude pfipousténa primyslova nebo zemédeélska
¢innost ohrozujici zivot, zdravi nebo Zivotni prostfedi. Vznikajici nebezpecny odpad bude
likvidovan ve spalovnach ¢&i skladkach nebezpe&ného odpadu mimo fe$ené Gzemi.
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Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni sSkodlivych ucinku
kontaminace, vzniklych pri mimoradnych udalostech

V pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuper)
zachranné a likvida¢ni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, véetné
uziti sil a prostfedkl z jinych kraji. Koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimoradné
udalosti a pfi provadéni zachrannych a likvida¢nich praci a krizového Fizeni bude fe$en v souladu
s Havarijnim a Krizovym planem Libereckého kraje, nakladani s uhynulymi zviraty bude feSeno s
pFisludnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR, nejblizsi zaFizeni je v Ralsku — Borecku.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na Uzemi obce nebudou umistovany provozy se sklady a kapacitnimi zdsobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné tzemi.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/o0s./den) bude zajisténo dopravou pitné vody
cisternami z dostupnych zdroju distributora a doplnéno balenou vodou. Pro nouzové zasobeni
budou vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacité, uzitkova voda bude zajisténa dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdrojud bude postupovano podle pokynt Uzemné pfisluSného
hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii bude feSeno dle provozniho Fadu spravce
sité.

D6 ZELENA INFRASTRUKTURA

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajiné) tzv. systémem krajinné zelené (viz kapitola E4),

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené, zejména na plochach v
zastavéném Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C5).

Uzemni systém ekologické stability je popsan v kapitole E3.
Systém vodnich ploch a vodnich tokl je popsén v kapitole E7.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1 VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Z&kladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny jsou urbanistickym FeSenim zachovany.
Koncepce uspofadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou soucast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuZziti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkd se vymezuji plochy zemédélske
v8eobecné (AU), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni vSeobecné (LU).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvkG se vymezuji plochy pfirodni vSeobecné (NU). Dale se
vymezuji plochy smi8ené krajinné vSeobecné (MU), v hospodafeni na téchto plochach budou
upfednostiiovany cinnosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Pro potfebu stanoveni systému upravené zelené se vymezuji plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a
plochy zelené jiné (ZX).

Bude stabilizovan systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a vodnich tokd (WT).
Vymezuji se plochy zmén v krajiné (N):

ozn. |funkce |umisténi (k.u.), specifikace V)(:E)ra
K.24a | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1064-1065), zelen a otevieny vodni tok 13103
K.24b | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1065-1067), zelen a otevieny vodni tok 11285
K.24c | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1065-1067), zelen a otevieny vodni tok 14076
K.24d | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1062-1064), zelen 1297
K34 |ZX Chlum u Dubé, rozSifeni soukromé obory 6008
K.41 LU Drchlava, ndvrh na zalesnéni, protierozni opatfeni 11417
K44 | LU Drchlava, navrh na zaclenéni do PUPFL 15555
K45 | LU Drchlava, navrh na zaclenéni do PUPFL 3803
K46 |LU Drchlava, ngvrh na zaclenéni do PUPFL 10597
K47 | LU Drchlava, ndvrh na zaclenéni do PUPFL 807
K49 |LU Drchlava, ndvrh na zaclenéni do PUPFL 2534
K.54 | LU Chlum u Dubé, navrh na zac¢lenéni do PUPFL 1396
K.55 | LU Chlum u Dubé, navrh na zaclenéni do PUPFL 2397
K59 |LU Chlum u Dubé, navrh na zaélenéni do PUPFL 2956
K62 |LU MarSovice u Dubé, navrh na zaclenéni do PUPFL 7437
K.63 |LU Drchlava, navrh zalesnéni 2818
K.64 | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1067-482) 9896
K.65 | MU Drchlava, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1060-1061A) 4008
K.67 | MU Drchlava, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1060-1061A) 2460
K.68a | MU Drchlava, nvrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1061A-1065) 14034
K.68b | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1061A-1065) 1679
K.68c | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1061A-1065) 758
K.69a | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1067-1071) 7983
K.69b | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Gsek LBK.1067-1071) 4883
K70 | MU Chlum u Dubé, navrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1068-481) 1442
K84 | MU Drchlava, névrh biokoridoru (nefunkéni Usek LBK.1060-1061A) 4237
K85 |WT Drchlava, zachytna vodni nadrz, vymezeno dle KPU 9349

Pozn.: Cislovani ploch nemusi byt spojité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v pribéhu zpracovani UP a jeho zmén.
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E2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Bude zachovan a udrzen krajinny raz zdejsi lesni a lesozemédélské krajiny:

- zachovat a udrzovat stavajici zemédélské plochy, podporovat jejich vyuzivani a jejich
ploSné rozélenéni remizy a doprovodnymi porosty podél cest, vyuzivat TTP a zatravnénou
ornou pudu zejména pro chov hospodarskych zvifat, uvazlivé snizit sou¢asny rozsah orné
vyuzivané pudy,

- chranit Clenitost lesnich okraji a nelesni enklavy v okrajich lesnich komplext cilené
nezalesfiovat, nepfipoustét velkoplo$né zalesnovani volné krajiny,

- chranit vzrostlou nelesni zelen, adolni nivy a drobné mokfady, systematicky propojovat
plochy sidelni a krajinné zelené, revitalizovat koryta upravenych vodnich tokd,

- chranit, obnovovat a zaloZit aleje podél vytipovanych soucasnych i navrhovanych silnic,
mistnich a u€elovych komunikaci, zachovat staré ucelové cesty a zvykové trasy,

- roz€lenit nadmérné hony zemédélské pldy vhodné umisténymi alejemi s travnimi pasy,
- v pohledové exponovanych prostorech budou plochy dotéené tézbou kamene rekultivovany
s cilem vzhledové pfijatelné terénni siluety Uzemi.

Pro navySeni atraktivity krajinného rdzu (v€. eliminace eroznich jevd) je navrhovano rozélenéni
nadmérnych honu intenzivné vyuzivané orné pudy a to zejména zalozenim biokoridort LBK.1060-
1061A, LBK.1061A-1065, LBK.1064-1065, LBK.1065-1067, LBK.1062-1064, LBK.1060-1061A,
LBK.1067-1071, LBK.1067-482.

V urbanizovaném prostoru budou chranény a zachovany cenné urbanistické a architektonické
znaky obce, nebudou zde umistovany prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, nebude pfipousténa vystavba objemové rozsahlych staveb
vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahtim:

- bude uvazlivé doplfiovano zakladni uspofadani uzemi, bude zajistén plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny uspofadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného Gzemi,

- budou chranény a vhodné udrZzovany typické stavby lidové architektury jako doklady
historického vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamétek v krajiné.

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany a rozvijeny zakladni pozitivni atributy
krajinného razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢€lenéni:

- KRAJINNY CELEK (KC), KRAJINY:

KC: 15 - DOKESKO
KRAJINA: 15-2 Dubsko

Ochrana krajinného razu v navrzich urbanistickeho feSeni bude také realizovdna naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbaniza¢nich zasahl a
ochrany krajinnych hodnot definuji napf. intenzita vyuziti stabilizovanych ploch, zastavitelnych
ploch a transformaénich ploch dana vySkovou hladinou zéastavby, koeficientem zastavéni
pozemku.

Pfednostné bude chranén krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech (horizontech,
vyvySenych okrajich lesa a v pfirodnich krajinnych dominantach — vrch Sedina, MarSovicky vrch),
nebudou zde umistovany rusivé dominantni technické prvky a jiné objekty.

Pfed realizaci zaméra s potenciondlnim zdsahem do krajinného razu v ramci néslednych stuprid
projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadd zameéru na krajinny raz.
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E3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvoreny zde:

- prvky regionalniho biogeografického vyznamu:

- biocentrum RBC.RC1301 (v feSeném Uzemi ¢ast),

- biokoridor RBK.RK613 (Cast) tvofeny zde Useky RBK.RK613_RC1301-481 a
RBK.RK613_481-482, a zabezpeceny €asti vlozeného lokalniho biocentra LBC.481.

- prvky lokalniho biogeografického vyznamu:

- biocentra: LBC.481 (v trase RBK:RK613), LBC.1060, LBC.1061, LBC.1061A, LBC.1064,
LBC.1065, LBC.1067, LBC.1068, LBC.1069,

- biokoridory: LBK.7-1060, LBK.1068-481, LBK.1067-482, LBK.1060-1061A, LBK.1061A-
1061, LBK.1061-8, LBK.1061-1066, LBK.1061A-1065, LBK.1062-1064, LBK.1063-1069,
LBK.1064-1065, LBK.1064-1069, LBK.1065-1067, LBK.1067-1071, LBK.1069-RC1301-
1068, LBK.1069-RC1301, LBK.1070-RC1301.

Pozn.: bliz8i popis jednotlivych prvkd systému, vyhodnoceni ekologické stability FeSeného Uzemi (koeficient
ekologické stability), funkénosti systému a jeho Uzemni vymezenosti — viz ¢ast Odlvodnéni.

Navrhuje se zalozeni dosud nefunkénich lokalnich biokoridoru i jejich ¢asti:

LBK.1060-1061A, LBK.1061A-1065, LBK.1062-1064, LBK.1064-1065, LBK.1065-1067,
LBK.1067-1071, LBK.1067-482, LBK.1068-481.

Skladebné prvky USES budou vyuzivany podle obecnych zésad:

- minimalizovat zmény snizujici koeficient ekologické stability,

- zajistit a podporovat uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé plsobeni na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny,

- upfednostnit pfirozenou obnovu porostu, podporovat zachovani druhové puvodnich dfevin
a obnovu druhové skladby,

- v ramci prvkt USES podporovat brehové vysadby podél vodnich tokd a vysadby podél
mimo sidelnich cest, pfitom respektovat druhové pivodni skladbu dfevin,

- podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizacnich prvkd na vodnich
tocich (napf. meandry, tiné, poldry aj.), zvySovat migracni prostupnost vodnich toku;
realizovat opatfeni nestavebniho charakteru zvySujici retenéni schopnost Gzemi.

E4 VYMEZENi SYSTEMU KRAJINNE ZELENE

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce Chlum obecné zahrnuje
plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

- plochy lesni vSeobecné (LU),

- plochy zemédélské vSeobecné (AU),

- plochy pfirodni vSeobecné (NU),

- plochy smiSené krajinné v§eobecné (MU),

- plochy zelené sidelni ostatni (ZS), jen plochy vymezené vné zastavéného uzemi,

- plochy zelené jiné (ZX), jen plochy vymezené vné zastavéného uzemi.

Bude zachovana a chranéna struktura vzrostlé dominantni krajinné nelesni zelené (ploch narostu
dfevin a kefl), v pfipadé aktualni nutnosti i realizovana odbornd péstebni opatfeni. Vyskyt
naletovych struktur na dlouhodobé nevyuZzivanych zemédélskych pozemcich neni pro obnovu

zemédeélského hospodareni limitem. Bude respektovano vymezeni ploch vhodnych k zaélenéni do
kategorie lesni pozemek.
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Bude zakladdna doprovodna zelern podél komunikaci v zavislosti na prostorovych moznostech — jiz
v projektové pfipravé novych dopravnich staveb - bude ponechan dostateény prostor pro umisténi
aleji a drfevinnych doprovodu. Souc€asné drfevinné doprovody silnic, mistnich a uc€elovych
komunikaci budou obnovované dosadbou stavajicich a vysadbou novych ovocnych dfevin, které
zde maji svoji tradici.

Obecné podminky:

- systém krajinné zelené chranit, rozvijet a udrzovat v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v€etné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

- chranit a doplfiovat ochrannou a doprovodnou zeleri podél mistnich komunikaci a silnic
vzdy v souladu se zajiSténim bezpecnosti provozu a se znalosti rozvodl technické
infrastruktury.

E5 PROSTUPNOST KRAJINY

Bude zaji§téna bézna, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky

Uzemi volnou prichodnosti cestni sité v krajiné tvofené:

- v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU) vedenymi pokud
mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravy silni¢ni (DS),

- dal$imi v UP nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti pfipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické €innosti zemédélského a lesnického hospodafeni bude

vyuzivana soustava mistnich a uUc€elovych komunikaci zpfistupriujicich pozemky, které jsou

nedilnou soucasti pfislusnych ploch:

- budou vytvareny podminky pro vznik novych uc€elovych cest, zejména pfi déleni rozsahlych
ploch zemédélské pudy.

Nebudou povolovany stavby €i zameéry, které by vedly k naru$eni &i zneprichodnéni soustavy

Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé rusené cesty budou prelozeny.

V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych tuzemi vedouci k naruSeni cestni

sité bude prostupnost feSena:

- vyClenénim cest z oploceni,

- docasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich arealt apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny
liniemi silni€nich komunikaci.

E6 PROTIEROZNiI OPATRENI

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl pfi zemédélskem a lesnickém hospodareni bude vhodné
rozmistén na zemeédélské pudé odpovidajici podil pozemku ploSnych a liniovych prvkld ochranné a
doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na nich realizované povedou k eliminaci
pripadné eroze.

Budou, dle zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, realizovany prvky krajinné zelené
(aleje, travni pasy, zachytné prikopy), které roz¢leni nadmérné hony zemédeélské pudy.

Protieroznim opatfenim jsou i navrhy na zalesnéni vytipovanych pozemkd s projevenymi eroznimi
jevy (na zakladé vysledkl terénniho Setieni), které jsou predmétem navrhl urbanistického feSeni
(plocha K.41).

Realizace opatfeni a staveb na ochranu pfed erozi ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou
soucast vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné
(napf. aleje, travnaté pasy, vsakovaci prilehy, pfikopy a;j.).
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E7 VODNI TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED POVODNEMI A ZAPLAVAMI

Budou respektovany stabilizované malé vodni nadrze v zastavéném uzemi.

Bude zajisténa ochrana Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod prfedev§im feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim retenéni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpusoby,

- minimalizaci rozsahu zpevnénych povrchld bez moznosti vsakovani,

- srazkové vody pfednostné vhodné vyuzit v misté jako nahradu za vodu pitnou,

- realizaci vsakovaci zafizeni, ktera Ize dle geologickych podminek navrhovat a zadrzovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové vody
a pro zalivku.

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné bude
povazovéna za nedilnou soucast vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti stabilizovanych
i ploch zmén v krajiné (napf. vsakovaci pralehy, odvodiovaci pfikopy aj.).

E8 REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Bude pfipusténo nepobytové rekreaéni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany

prirodnich, kulturnich a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednosthovan rozvoj

tzv. Setrného cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),

- budou vytvareny Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zajisténi
jejich propojeni na sousedici obce.

Bude podporovano zavadeéni alternativnich zpusobu hospodafeni — zemédélskd malovyroba s

cilem vytvoreni propojujici slozky mezi funkci zemédélské vyroby a rodinnou pobytovou rekreaci.

E9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Vymezuji se stabilizované plochy tézby vSeobecné (GU) pro dotéZzeni vyhradniho lozZiska
stavebniho kamene (znélec) ¢. 319350000 Chlum — MarSovicky vrch a pozemky pro zpracovani
suroviny. Pro téZbu je stanoven dobyvaci prostor 07/0981 Chlum I. Bude sledovan vliv tézby na
vSechny slozky Zivotniho prostfedi, vyvolané negativni jevy budou snizovany a eliminovany.

Po ukonéeni téZzby bude provedena rekultivace vytézenych prostor v souladu s planem rekultivaci
schvalenym zastupitelstvem obce Chlum.

V feSeném Uzemi budou respektovana registrovana poddolovana Uzemi, loZiska nerostnych
surovin, dobyvaci prostory, jejichz vycet je uveden v textové ¢asti Odavodnéni uzemniho planu
a zakres proveden v Koordina¢nim vykresu (5).
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F  PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F1 VSEOBECNA USTANOVENI

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce Chlum.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové uspofddani Uzemi se rozumi nastroje pro
usmeérnovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a ¢innosti ovliviujicich
vyuZziti a rozvoj Uzemi (déle jen Cinnosti), které se projednavaji postupy pfi zménach v Gzemi podle
stavebniho zdkona a zvlastnich pfedpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti Gzemi a pro prostorové uspofadani Uzemi jsou definovany pro
jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezené v Hlavnim vykresu

(2).

Rozhodovani o vyuZiti stabilizovanych a navrhovych ploch musi vZdy zohlednit koncepcni feseni,
kterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi, feSeni dopravni a
technické infrastruktury, zelené a obcanského vybaveni za uCelem dosazeni optiméalniho
usporadani uzemi minimalné v rdmci dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, k tomu vyuzivat
napf. ,komplexni feSeni“ — jednoduché komplexni provéfeni mozného Feseni vybranych problému
Uzemniho rozvoje.

Pripadna odchylka mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou pouzitou v UP a
nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez 5m bude
povazovana za nepfresnost kresby UP.

F2 PODMINKY VYUZITi UZEMi

F2.1 TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi obce Chlum je zhlediska funkéniho vyuZiti beze zbytku slozeno z jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (dale jen plochy).

BH - bydleni hromadné

BV - bydleni venkovské

SC - smiSené obytné centralni

SV - smiSené obytné venkovské
ov - ob&anské vybaveni verejné
os - ob&anské vybaveni sport

OH - ob&anské vybaveni hibitovy
HU - smiSené vyrobni véeobecné
VL - vyroba lehka

GU - téZba vSeobecna

VZz - vyroba zemédeélska a lesnicka
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silniéni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
ZS - zelen sidelni ostatni

MU - smiSené krajinné vSeobecné
ZX - zelen jina

WT - vodni a vodnich tokd

AU - zemédélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

NU - prirodni vSeobecné
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F2.2 ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITi

Uzemi obce Chlum se déli na:
plochy stabilizované, na nichz UP Chlum respektuje stavajici stav vyuziti tzemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani uzemi,
plochy navrhové
- bude na nich umoznéna zména funk&niho vyuZiti nebo prostorového usporadani

podle stanovenych podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani prislusnych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,

- zastavitelné plochy - plochy vymezené v UP Chlum k zastavént,

- transformaéni plochy - plochy vymezené v UP Chlum ke zmé&né stavajici
zastavby, k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi,

- plochy zmén v krajiné - plochy vymezené v UP Chlum ke zméné stavajiciho
vyuziti nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného uzemi

F2.3 ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury se podle pFipustnosti v jednotlivych plochach vymezuiji

jako:

- hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje ur€ujici €el vyuziti plochy,

- pripustné vyuziti — predstavuje SirSi moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo U¢elem plochy,

- pokud neni stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez
50% celkove vyméry vymezené jednotlivé plochy,

- podminéné pripustné vyuziti je vazano na splnéni specifickych podminek,

- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovidda mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim,
pFipustném a podminéné pripustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni véetné jejich zmén:

Na plochach navrhovych je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti Gzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle s nastavbou,
pristavbou nebo odstranénim stavby.
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F2.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Predstavuje obecny vycet podminéné prfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou
technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
nebo které mohou podminéné tvorit nedilnou doplnujici sou¢ast vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti
hlavniho a pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylou€enim tézebnich praci a skladek odpadu
hraze

krajinné upravy

revitalizace upravenych vodnich tok( a adolnich niv
mokrady, bfehové porosty

plo$né a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
parkové Upravy pozemku v zastavéném Gzemi
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo$né nenarocnd zafizeni (do 100m2):
vodovodU

kanalizace

produktovodu

zasobovani energif

elektronickych komunikaci

osvétleni

rekreacni a volnocasové aktivity

mobiliar

turistické pfistfesky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstranovani jejich dasledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (nap¥. protihlukové zdi,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy aj.)

oplocenky a ohradniky

specifické podminky pro vSechny typy pozemku staveb,
zafizeni a jinych opatteni:

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkédm prostorového uspofadani dané
plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana,
odtokové pomeéry a prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
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UP Chlum Zména ¢&.3

BYDLENI HROMADNE (BH)
Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

- dopravni infrastruktura - mistni a u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani OA, vefejna prostranstvi

- technickd infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovod,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- domy smiSené funkce

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo navrhované SirSi
koncepci, pfipousti se podlaznost 2NP+1 obytné podkrovi a zarovert max. 12 m, koeficient
zastavéni pozemku je max. 25%, koeficient zelené min. 50%

Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pFislusném pozemku nebo na okolnich, k tomu ur€enych pfilehlych plochach, formou
nekrytych i krytych stani a garazi
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UP Chlum Zména ¢&.3

BYDLENi VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech,

- stavby a pozemKy pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura - mistni a u€elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani OA, vefejna prostranstvi

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- pFipousti se obchodni prodej pfi max. velikosti stavebniho pozemku 1000 m?

- vyroba a sluzby, opravny integrované v pfizemi objektu, nerusici ve smyslu hygienickych
predpisu pfevazujici obytnou funkci, Cinici pfes 60% vlastniho objektu

- vyroba a sluzby, opravny v samostatnych stavbach, max. velikost pozemku 1000 m?2,
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni vyuZiti,

- samozdsobitelska péstitelskd a chovatelska ¢€innost na pozemku nebo v U&elovych
stavbach, nerusici ve smyslu hygienickych pfedpist obytnou funkci

- zemédélska vyroba — chovatelskd a péstitelska Cinnost nad ramec samozéasobitelské
produkce, rodinné farmy v&. hospodarskych budov — neomezi ve smyslu hygienickych a
dalSich pfedpist hlavni vyuziti, sousedi s plochami zemédélskymi vSeobecnymi

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- v plochach umoznujicich bydleni, ve kterych je pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku (stavby drobné vyroby, sluzeb, zemédélské vyroby — viz vySe), je mozné
tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokédzan soulad s pozadavky pravnich predpist
na ochranu zdravi pfed hlukem, a realizaci téchto staveb nebude dotéena pohoda bydleni u
staveb pro bydleni v€etné pozemkdu, uzivanych v souvislosti se stavbou pro bydleni

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- tvar, objem a orientace hfebene staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo
navrhované S$ir§i koncepci, pfipousti se podlaznost 1NP+1 obytné podkrovi a zaroven max.
9 m, ve zduvodnénych pfipadech se pfipousti 2NP+1 obytné podkrovi a zarovern max.
12 m, koeficient zastavéni pozemku je max.15%, u proluk v zéstavbé az 25%, koeficient
zelené min. 50%

Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pFislusném pozemku formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti
hlavniho i samostatného doplfikového objektu, stavby jsou umistény na samostatnych
parcelach s velikosti, danou polohou a charakterem lokality, se zajist€nim pfijezdu
z vefejnych komunikaci
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UP Chlum Zména ¢&.3

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuziti

- nestanovuje se
Pripustné vyuziti
- pfipousti se bydleni v bytovych i rodinnych domech s podilem rodinné i hromadné rekreace,

hromadného stravovani a dalSich souvisejicich sluzeb, pfipousti se ubytovani seniort a
umisténi sluzeb socialni péce, vybér slozek musi splfiovat podminky pro integraci bydleni

- dopravni infrastruktura - mistni a u€elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani OA, vefejna prostranstvi

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodi,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni
Podminéné pripustné vyuziti

- podminecné se pfipousti umisténi slozek vyrobné technické a zivnostenské €innosti, ktera

nesmi nadmérné rusit funkci bydleni, realizace novych staveb bude pfizplisobena objektiim
hlavnim a okolnimu prostredi

- zemeédeélska vyroba — chovatelskd a péstitelska Cinnost nad ramec samozéasobitelské
produkce, rodinné farmy v&. hospodarskych budov — neomezi ve smyslu hygienickych a
dalSich pfedpisu hlavni vyuziti, sousedi s plochami zemédeélskymi v§eobecnymi (AU)

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- v plochach umoznujicich bydleni, ve kterych je pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku (stavby vyroby, sluzeb, zemédélské vyroby), je mozné tyto stavby
umistovat pouze tehdy, bude-li prokazan soulad s pozadavky pravnich pFedpist na
ochranu zdravi pfed hlukem, a realizaci téchto staveb nebude dot¢ena pohoda bydleni u
staveb pro bydleni véetné pozemkdu, uzivanych v souvislosti se stavbou pro bydleni

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- pfipousti se zastavba do 2NP+ podkrovi (max. celkova vyska 12 m), koeficient zastavéni
pozemku je max. 20% koeficient zelené min. 50%

Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pFislusném pozemku formou nekrytych i krytych sténi, popf. garazi
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UP Chlum Zména ¢&.3

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)
Hlavni vyuziti

- nestanovuje se

Pripustné vyuziti
- bydleni v bytovych i rodinnych domech
- domy smiSené funkce

- vyroba a sluzby, které jsou soucéasti hlavniho objektu, nebo v doplfujicim objektu, vybér
slozek musi splfiovat podminky pro integrované bydleni

- obCanské vybaveni (napf. predSkolni a Skolni vychova, véda a vyzkum, kultura, sport,
komeréni sluzby, socialni a zdravotni sluzby, vefejna sprava, ubytovani, stravovani aj.)

- dopravni infrastruktura - mistni a u€elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani OA, vefejna prostranstvi

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- obchodni prodej — max. velikost stavebniho pozemku je 2000 m?

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- v plochach umoznujicich bydleni, ve kterych je pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku (stavby vyroby, sluzeb, zemédélské vyroby), je mozné tyto stavby
umistovat pouze tehdy, bude-li prokdzdn soulad s pozadavky pravnich pfedpist na
ochranu zdravi pfed hlukem, a realizaci téchto staveb nebude dot¢ena pohoda bydleni u
staveb pro bydleni véetné pozemkdu, uzivanych v souvislosti se stavbou pro bydleni

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- realizace novych staveb bude pfizpusobena okolnimu prostfedi, pfipousti se zastavba do
2NP+ podkrovi, popf. do 3NP a zarovert max. celkova vySka 12 m), koeficient zastavéni
pozemku je max. 80% koeficient zelené min. 20%

Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pfislusném pozemku formou nekrytych i krytych sténi, popf. garazi
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UP Chlum Zména ¢&.3

OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE (OV)
Hlavni vyuziti

- jednotlivé druhy zafizeni ob&anského vybaveni, slouzicich na vefejné nekomeréni i
komerc¢ni bazi potfebam obyvatel a navstévnikim obce napf. prfedskolni a Skolni vychova,
socialni a zdravotni sluzby, ubytovani a stravovani, kultura, zajmova a kulturni ¢innost,
vefejna sprava, sport, sakralni stavby, komeréni sluzby, prodej, zabavni aktivity, civilni a
pozarni ochrana, technické sluzby obce

Pripustné vyuziti
- dopravni infrastruktura - mistni a u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani OA, vefejna prostranstvi

- technickd infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovod(,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

- soucasti muze byt bydleni spravce nebo majitele staveb
Podminéné pripustné vyuziti
- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,

podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- pfipustnd podlaznost do 2NP +1 podkrovi a soucasné max.12m, pozaduje se
pFizplsobeni stavby okoli, koeficient zastavéni pozemku je max. 60%, koeficient zelené
min. 20%

Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na
pFislusném nebo k tomu ucelu vymezeném dostupném pozemku
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UP Chlum Zména ¢&.3

OBCANSKE VYBAVENi SPORT (0OS)
Hlavni vyuziti

- verejna sportovisté i détska hristé s prevazné zpevnénym povrchem a hfisté pro rekreacni
sport mladezZe a dospélych s ¢aste¢né zpevnénym povrchem

- sportovni haly, kryta hfisté se zvlastnim vybavenim

- viceucelové budovy pro sport a kulturu, klubovny
Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura - mistni a u€elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani OA

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- v ramci Ucelového objektu se pfipousti integrace trvalého bydleni majitele nebo spravce
Ucelovych objektl - slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

- obsluzné funkce — obchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby pro rekreaci a sport —
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

- podruzné stavby pro skladovani, servisni &innosti - slouzi bezprostfedné k zajisténi
hlavniho vyuZiti

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem ucelovych staveb bude prioritné vychazet z potfeb svého funkéniho vyuziti a
bude pfizpusoben prostiedi lokality, max. vySka zastavby 9 m, koeficient zastavéni
pozemku max. 10% (nadzemni stavby - U€elové objekty), koeficient zelené min. 10%
Specifické pozadavky

- pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro cca 100% kapacity plochy na pfisluSném
pozemku formou nekrytych i krytych stani
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UP Chlum Zména ¢&.3

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)
Hlavni vyuziti

- plochy pro pohrbivani a urnové haje s upravenym terénem a podilem zpevnénych ploch
Pripustné vyuziti

- pfipousti se vymezovani pésich komunikaci a odpocinkovych ploch a umisténi drobnych
Ucelovych objektl, nezbytnych pro provoz plochy (hygienicka zafizeni),

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zdsobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- max. vySka zastavby 6 m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se nestanovuiji
Specifické pozadavky

- pro umistovani nové vystavbu v okoli plochy se pozaduje dodrZzeni odstupové pietni
vzdalenosti, vymezené stavajici zastavbou, stavajicimi komunikacemi a ochrannym
pasmem linky VN
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UP Chlum Zména ¢&.3

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)
Hlavni vyuziti

- nestanovuje se
Pripustné vyuziti

- pfipousti se vyuziti odvétvi lehké a femesiné vyroby, zemédélské malovyroby, skladovani,
vyrobnich sluzeb, stavebnictvi, ob&anského vybaveni, opravarenské a zpracovatelské

provozy, které negativné neovliviuji Zivotni prostfedi na ploSe a nepfinaseji nadmérné
naroky na dopravu

- dopravni infrastruktura - mistni a u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani

- technické infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zatizeni (do 200 m?) vodovodi,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- podminecné se pfipousti umistovani staveb pro bydleni v opodstatnénych pfipadech, bude-
li prokézano, Ze neni vyrobni ¢innosti naruSovano Zivotni prostredi pro bydleni

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb je prioritné pfizptsoben svému G¢€elu, vzhledem k tomu, Ze se jednd o
arealy a plochy uvnitf nebo po obvodé souvislé zastavby obce, musi byt tyto stavby
pfizpUsobeny svému okoli, technologické zafizeni nesmi naruSovat siluetu obce, pfipousti
se zastavba o vySce do 2NP (celkova vySka max. 12 m), koeficient zastavéni pozemku je
max. 50%, koeficient zelené min. 20%

Specifické pozadavky

- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a arealu je zasadné FfeSeno v objektech nebo v ramci
prislusné plochy
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UP Chlum Zména ¢&.3

VYROBA LEHKA (VL)
Hlavni vyuziti

- odvétvi pramyslové vyroby, skladového hospodarstvi, stavebnictvi, sbérnych dvorl odpadu,
vyrobnich sluzeb, servisni Cinnosti apod., s ruSivymi dopady na Zivotni prostiedi a s
provozy neslucitelnymi s funkci bydleni

Pripustné vyuziti
- vyroba energie z obnovitelnych zdroja

- dopravni infrastruktura - mistni a u€elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani, manipulac¢ni plochy

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- ob¢anské vybaveni (napf. vzdélavani, véda, vyzkum, obchodni prodej, komeréni sluzby,
stravovani, ubytovani zameéstnancu) — slouzi bezprostiedné k zajisténi hlavniho vyuziti

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

- vyuziti, které vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist stavajicich
navazujicich ploch jiné funkce

- nebude povolovano umistovani staveb pro bydleni, ubytovani a integrovanych bytd
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému c&elu, celkova vySka zastavby max. 12 m,
koeficient zastavéni pozemku je max. 50%, koeficient zelené min. 20%

Specifické pozadavky
- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a areall je zdsadné feSeno v ramci pfislusné plochy
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UP Chlum Zména ¢&.3

TEZBA VSEOBECNA (GU)
Hlavni vyuziti

- jedna se o plochy vymezené pro povrchovou tézbu kamene, jeho nasledné zpracovani,
skladovani a expedici, s ruSivymi dopady na Zivotni prostfedi a s provozy neslucitelnymi s
funkci bydleni, po ukonéeni tézby budou plochy upraveny rekultivaci do podoby blizké
pfirodé a do vzhledové prijatelného terénniho tvaru, eliminujiciho nasilné a pohledové
nezadouci stopy po tézbé

Pripustné vyuziti
- dopravni infrastruktura - mistni a u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani, manipulacéni plochy

- technickd infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodi,
kanalizace, produktovodu, zdsobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti
- uvniti aredlu se pripousti umistovani dopliujicich €innosti administrativy a ob&anského
vybaveni slouzici hlavni funkci

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
nebude povolovano umistovani staveb pro bydleni, ubytovani a integrovanych bytd
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému Ucelu, koeficient zastavéni pozemku,
koeficient zelené a max. vy8ka hladina zdstavby se nestanovuji, technologicka zafizeni
nesmi narusSovat prostor lokality a siluetu obce

Specifické pozadavky
- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a areall je zdsadné feSeno v ramci pfislusné plochy
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)
Hlavni vyuziti

- zemédélska vyroba a skladovani — zejména stdje pro chov hospodarskych zvifat a
drabeze, zemeédélské produkéni haly, zpracovani a skladovani produktd Zzivocisné a
rostlinné vyroby, skladovani krmiva a stelivy, hospodarské podruzné stavby, skleniky

Pripustné vyuziti
- zemédélské sluzby, spojeni s agroturistikou, sklady, zafizeni souvisejicich sluzeb a drobné
vyroby

- dopravni infrastruktura - mistni a u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové
dopravy, parkovani a garazovani, manipulac¢ni plochy

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodi,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

- aredly je nutno opatfit u€innymi pasy ochranné a izola¢ni zelené, které budou jejich
soucasti
Podminéné pripustné vyuziti

- doplfujici €innosti administrativy a ob&anského vybaveni (prodej, stravovani) slouzici
hlavni funkci

- dopravni vybaveni — €erpaci stanice pohonnych hmot — slouzi bezprostiedné k zajisténi
hlavniho vyuZiti

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
nebude povolovano umistovani staveb pro bydleni, ubytovani a integrovanych byta
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb je podfizen svému UcCelu, jelikoZ se jedn& o pfechod do volné krajiny,
musi byt tyto stavby pfizpusobeny svému okoli a krajinnému prostiedi, technologicka
zafizeni nesmi naruSovat siluetu obce a krajiny, pfipousti se zastavba o vySce do 2NP
(max. 10 m vysky), koeficient zastavéni pozemku je max. 30%, koeficient zelené min. 20%

Specifické pozadavky

- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a areall je zdsadné feSeno v ramci pfislusné plochy
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VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuziti

- mistni a 0Celové komunikace, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (napf. chodniky,
cyklostezky)

Pripustné vyuziti
- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

- pFipousti se vyuZiti zemi pro stavby a zafizeni, slouzici ve vefejném zajmu pro ob&anské
vybaveni, pro odstavné a parkovaci plochy, které nejsou soucasti profilu komunikaci a
ploch, zélivy a ¢ekarny autobusovych zastavek,

Podminéné pripustné vyuziti
- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,

podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi

Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se

DOPRAVA SILNICNI (DS)
Hlavni vyuziti

- silnice I. a lll. tfidy

Pripustné vyuziti
- pripousti se vyuZiti Uzemi pro odstavna a parkovaci stani, zastavky VDO
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodil,
kanalizace, produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

Podminéné pripustné vyuziti

- parkové a sadovnické Upravy, liniova zelen — bude zachovana celistvost a funkénost dané
plochy

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
Specifické pozadavky

- na zakladé trvalého sledovani problému kfizeni prijezdni silnice 1/9 se silnici 111/2702 a
provéfené potfeby jeho FeSeni, pfipousti se vhodné Fedeni (napf. zfizeni mimourovioveho
kiizeni uvedenych komunikaci, v€etné feSeni zaliva pro autobusy a péSich pfistup)

Podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni k zasobovani vodou, odvadéni a cisténi odpadnich vod, k zasobovani
elektrickou energii, zemnim plynem a pro telekomunikace, radiokomunikace, nakladani
s odpady, tech. sluzby

Pripustné vyuziti

- Ucelové komunikace
Podminéné pripustné vyuziti

- podruzné stavby a pozemky pro skladovani, servisni innosti — slouzi k zajisténi hlavniho
vyuziti

- parkovani a garazovani - — slouzi k zajisténi hlavniho vyuziti

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- tvar a objem staveb je prioritné podfizen svému 0celu, vySkova hladina zéstavby a
koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se nestanovuji

- technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
Specifické pozadavky
- odstaveni vozidel pro potfebu ploch je zasadné feSeno v ramci pfislusné plochy
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ZELEN SIDELNi OSTATNI (2S)
Hlavni vyuziti

- trvale udrzované plochy sidelni zelené na vymezenych prostranstvich a v prolukach
soucasné zastavéneho uzemi

- parky a parkové upravené plochy
- extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty
Pripustné vyuziti
- doprovodna zelen (napf. bfehové porosty, mokfady, stromoradi)

- rekreacni a volnoCasové aktivity (napf. détské hristé, vyhlidkové plosiny, cvi€ebni zafizeni,
pobytové louky, podruzné stavby pro obsluhu, vefejna hygienicka zarizeni)

- dopravni infrastruktura - u¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

- technickd infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodi,
kanalizace, produktovodu, zdsobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

- pfipousti se hospodareni na pozemcich a jejich udrzba zplsobem, nenarusujicim nelesni
stromové porosty pro ekologickou stabilizaci tzemi

Podminéné pripustné vyuziti
- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,

podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 500 m?

- zakladni vybavenost Uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- vySkova hladina z&stavby max. 5 m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se
nestanovuji
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SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

Hlavni vyuziti

- nestanovuje se
Pripustné vyuziti

- krajinna nelesni a neprodukéni zelen slouzici k zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny
a ekologicke stability uzemi

- pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (napf. extenzivné vyuzivana zemédélska
pady, remizky, louky a pastviny s nalety kfovin a dfevin)

- doprovodna zelen — remizky, stromoradi, bfehové porosty
- biokoridory USES
Podminéné pripustné vyuziti
- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,

podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 3000 m?

- podruzné stavby pro zemédélské hospodareni - slouzi bezprostfedné k zajisténi
pfipustného vyuZiti, jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
odlvodnéné umistit v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach a nevyvolaji potfebu
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, bude zachovana celistvost a
funkénost dané plochy, nebude naruSena protierozni ochrana, prostupnost krajiny a
krajinny raz, nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech, vzdjemna vzdalenost
jednotlivych podruznych staveb od sebe bude min. 100 m

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni, stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- vyskova hladina zastavby max. 5m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se
nestanovuji
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ZELEN JINA (2X)
Hlavni vyuziti

- plochy zelené se specidlnim vyuzitim s vylou¢enym nebo omezenym pfistupem vefejnosti
(uzavienda obora)

Pripustné vyuziti
- vyuziti ploch pro chov zvifat, popf. péstovani plodin v uzaviené obore

- Uprava ploch pfirodniho charakteru, hospodarfeni na pozemcich a jejich udrzba zpusobem,
nenarusujicim nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti
- podminéné se pfipousti umisténi podruznych staveb pro péci o porosty a zvér, pficemz tyto

stavby budou pfimo technologicky vazané na dané stanovisté a nelze je odivodnén umistit
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a sou¢asné nebude narusen krajinny raz

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 3000 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- vysSkova hladina zastavby max. 5m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se
nestanovuji

LESNi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuziti

- lesy hospodarské, lesy ochranné a zvlastniho uréeni
Pripustné vyuziti
- pFipousti se vyuZiti pro kratkodobou denni nepobytovou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti
- podruzné stavby pro péci o lesni porosty a zvér, pficemz tyto stavby budou pfimo

technologicky vazané na dané stanovisté a nelze je odlvodnén umistit v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach a sou¢asné nebude narusen krajinny raz

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 3000 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni, stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- vySkova hladina zdstavby max. 5 m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se
nestanovuji
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
Hlavni vyuziti

- intenzivni obhospodarovani zemédeélské pudy - orna plda, trvalé travni porosty, ovocné
sady

Pripustné vyuziti

- extenzivné vyuzivané louky a pastviny, remizky, louky s nalety kifovin a dfevin

- bfehové porosty, ostatni krajinna zelen, stromoradi

- Ucelové komunikace pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

- pfipousti se umistovani liniovych vedeni technického vybaveni
Podminéné pripustné vyuziti

- podminéné se pfipousti se doCasné oploceni specialnich kultur, pfi¢emz nebude zasadné
narusena prostupnost krajiny

- podminéné se pfipousti umisténi podruznych staveb pro pfechodny chov hospodarskych
zvifat a uskladnéni zemédélskych surovin a produktl, pficemz tyto stavby budou pfimo
technologicky vazané na dané stanovisté, nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a nelze je odivodnéné& umistit v pfislusnych
zastavénych a zastavitelnych plochach a sou¢asné nebude naru$en krajinny raz

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk€nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 3000 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
- oploceni, stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- vySkova hladina zdstavby max. 5 m, koeficient zastavéni pozemku a koeficient zelené se
nestanovuji

VODNI A VODNICH TOKU (WT)
Hlavni vyuziti

- vodni toky a nadrze, které pIni funkce ekologicko stabilizacni, rekreacni, esteticke a
hospodarské

Pripustné vyuziti
- vodohospodéariske stavby a zafizeni, zajiStujici funkci pfirozenych a upravenych vodnich
tokd a nadrzi

- zafizeni na jimani vody s cilem udrzby a obnovy stavajicich ob&asnych vodnich tokd a
nadrzi, které jsou pfi absenci trvalého vodniho toku, nedilnou soucasti obce

Podminéné pripustné vyuziti
- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
- oploceni, stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
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PRIRODNi VSEOBECNE (NU)
Hlavni vyuziti

- lesy zvlastniho urceni slouzici zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability
uzemi
- pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy - extenzivné vyuzZivand ornd puda, trvalé

travni porosty (louky a pastviny), nelesni zelen slouZici zajisténi podminek ochrany pfirody
a ekologicke stability uzemi

Pripustné vyuziti

- nestanovuje se
Podminéné pripustné vyuziti

- stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach (napf. nau¢né
stezky, informacni tabule) - jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

- krajinné Upravy - vodni toky a vodni plochy, parkové, sadovnické a zahradnické Upravy,
podminkou je zachovani celistvosti a funk&nosti dané plochy, max. velikost jednotlivé vodni
plochy se stanovuje na 3000 m?

- zakladni vybavenost uzemi
Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim

- oploceni, stavby a prostory pro bydleni nebo pobytovou rekreaci (napf. mobilni domy)
Podminky prostorového usporadani

- nestanovuji se
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F3 OMEZENI VE VYUZiVANIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F3.1 LIMITY VYUZITi UZEMI

Budou respektovana omezeni vyuZiti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuziti

dzemi.

Poznamka:

- vy&et stavajicich limitd vyuziti Gzemi je uveden v textové &asti Odivodnéni UP Chlum a
zakres proveden v Koordinaénim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace
umoznuje,

- omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfisluSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

F3.2 OMEZENI VYUZiVANiIi PLOCH STANOVENA UP

Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i navrhovych ploch:

- vyCet navrZzenych omezeni je uveden nize a zdkres proveden v Hlavnim vykresu (2),
Vykresu koncepce verejné infrastruktury (3) a Koordinaénim vykresu (5), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuije,

- omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym &astem jevd, pro které
jsou dana pfislusnymi pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou noveé
stanovena regulativy UP Chlum.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vymezuje se koridor CNZ.E5A pro vedeni VVN 110 kV, Usek TR Babylon — TR Doksy, ktery
umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi trasy vedeni v ramci tohoto koridoru,
bez ohledu na stanovené vyuZiti koridorem dot&enych ploch:

- v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat potencialni vliv veSkerych
¢innosti na moznost umisténi liniového vedeni VVN 110 kV pfi dosaZeni poZadovanych
parametrd,

- ve vymezeném koridoru lze umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnéném verfejném
zajmu — napf. technicka a dopravni infrastruktura, vefejnd prostranstvi a zelen, které
podstatné nenarusi budouci realizaci zaméru,

- po zapodeti uzivani navrzeného vedeni VVN 110 kV bude koridor nahrazen ochrannym
pasmem, plochy v koridoru budou mit vyuziti stanovené v UP,

liniové vedeni VVN 110 kV je zafazeno mezi VPS, do VPS jsou zahrnuty veSkeré pozemky
resp. jejich ¢asti dotéené koridorem.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vymezuje se koridor CNZ.D50 pro prelozku silnice 1/9, Usek Jestiebi - Chlum, ktery umozni
v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi trasy silnice v ramci tohoto koridoru, pfi
dosazeni pozadovanych parametrd bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dot&enych ploch:

- v koridoru je nutno v dal$ich fazich projektové pfipravy prokéazat potencialni vliv ve$kerych
¢innosti na moznost umisténi silnice 1/9 pfi dosazeni pozadovanych parametrd
stanovenych jeji kategorizaci v€. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a
sjezdu k navazujicim plocham, doprovodnou zelef a protihlukova opatfeni a soucasné
prokazat potencialni vliv hluku z dopravniho provozu na okolni plochy,

- ve vymezeném koridoru se nepfipousti takové zmény v Uzemi, které by mohly budouci
stavbu silnice 1/9 podstatné ztiZit nebo znemoznit,

- ve vymezeném koridoru lze umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnéném verfejném
zajmu — napf. technicka a dopravni infrastruktura, vefejnd prostranstvi a zelen, které
podstatné nenarusi budouci realizaci zaméru,
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- po zapoceti uzivani pfelozky silnice I/9 budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo plochu
dopravy silniéni (DS) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné vyuZiti jako plochy na né
navazujici mimo vymezeny koridor,

- preloZzka silnice 1/9 vcetné souvisejicich staveb je zafazena mezi VPS, do VPS jsou
zahrnuty veskeré pozemky resp. jejich €asti dot€ené koridorem, pficemz nékteré souvisejici
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani C€asti ploch bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky
(ochranné zény) vnichz je vdalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat vylouceni
potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu,
moznost Uprav stévajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni pozadovanych
parametru:

- adolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zékona) - nezakresluiji se, pro potfeby UP jsou
dany vzdalenosti 10 m podél bifehové Cary vodni plochy a toku zakresleného v Hlavnim
vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice ploch lesnich vSeobecnych (LU) resp. ploch pfirodnich
vSeobecnych (NU) vymezenych na lesnich pozemcich zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

Omezeni vyuzivani ploch vprvcich USES viz kapitola E.3 Vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMI

V nezastavéném Uzemi se vyluCuji zaméry verejné technické infrastruktury — vyroby a akumulace
energie (vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném vykonu 1 MW
avice).

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti samostatné stavby a zafizeni vyroben energii z

obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném vykonu do 1 MW v&etné akumulace této energie s

vyjimkou jejich umisténi jako technického zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné

pfipustnych v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v

pripadé jejich prevazujici samozasobitelské funkce.

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti stavby, zafizeni a jind opatfeni, které by zamezovaly

pFistupu nebo snizovaly prostupnost izemi (oploceni) s vyjimkou:

- oploceni podél silnice 1/9,

- oploceni ploSnych zafizeni technické infrastruktury, pokud slouzi k zajisténi jejich
bezpecného provozovani,

- oploceni do¢asné zfizovanych oplocenek na PUPFL,

- oploceni ZPF se specialnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni sady) a ohradnikud
ploch pro chov hospodafskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zékladu.
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F4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby véetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
navrhovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym FeSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi reseni.

Pfi rozhodovani o zménach ve vyuZziti Uzemi a stavebni &innosti bude zohlednén stavajici
charakter zastavby dil€ich ¢asti obce.

Z&kladni podminky ochrany krajinného réazu na celém uUzemi obce Chlum jsou dany dale
uvedenymi podminkami prostorového uspofadani - ,prostorové regulativy*.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nejsou stanoveny dostate¢né podrobné podminky
ochrany krajinného razu, vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan takovou to podrobnost neumozriuje, a
proto pfislusné dotéené organy v nich budou posuzovat vlivy zdmérl na krajinny raz.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
Vyskova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho

v v

sV v s

- pfi stanovovani nejnizsiho bodu pfiléhajiciho terénu se nezapoditava nutné umisténi vstupt
a vjezdl do podzemnich podlazi a dna anglickych dvorkd,

- do stanovene vyskové hladiny zastavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a
zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpist, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou
funk&nosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy, stozary a;.,

- nepfipousti se spekulativni pravy terénu za ucelem formalniho snizeni absolutni vysky.

INTENZITA VYUZITi PLOCH

Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje pro vymezené stabilizované i navrhové plochy
jako maximalni hodnota poméru souctu v8ech vymeér ploch, které maze zaujimat zastavéna plocha
nadzemnich staveb pfislusného pozemku ku celkové vyméfe tohoto pozemku, vyjadfend v
procentech.

Do koeficientu zastavéni pozemku se nezapoditaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb
vystupujici nad pfilehly terén Gplné zakryté v primétu do vodorovné roviny upravenym terénem s
pfirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén, to
v8ak neumozniuje zastavéni pfisluSnych stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné ploch
vodnich a vodnich tokl, zemeédélskych vSeobecnych, lesnich v8eobecnych, pfirodnich
vSeobecnych, zelené krajinné, zelené parkové a parkové upravene, pro které neni koeficient
zastavéni pozemku stanoven.

Do koeficientu zastavéni pozemku se zapocitava i vyméra staveb, jejichz vystavba nevyzaduje
projednani stavebnim Gfadem postupy podle stavebniho zdkona (napf. bazény, skleniky, podruzné
stavby aj.).

Koeficient zelené (KZ) se stanovuje pro vymezené stabilizované i navrhové plochy jako minimalni

hodnota poméru vyméry vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi

plochami pfirodniho charakteru, ku celkové vyméfe plochy, vyjadifena v procentech:

- zelen musi tvofit tu c&ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter.
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Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity zastavéni
jednotlivych stavebnich pozemku v plochach max. koeficient zastavéni pozemku (KZP max.) a
min. koeficient zelené (KZ min.) uplathovan:

- pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor v jednom vlastnictvi shodné s hodnotou
stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

- v pfipadé, ze nemohou byt stanovené hodnoty KZP max., KZ min. pro stavebni pozemek
dodrzeny, pfipousti se vyssi hodnota KZP resp niz§i hodnota KZ pro jednotlivy stavebni
pozemek nebo jejich soubor vjednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu
s prihlédnutim ke kvalifikovanému podrobnému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd
vyuziti izemi — potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah
vefejnych prostranstvi a zelené,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemka,
umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na zakladé urbanistické struktury nové
stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci (napf. ,komplexni feSeni* schvalené
organem posuzujicim soulad zaméru s izemnim planem, Uzemni studie), pfitom stanovena
hodnota KZP, KZ pro celou stabilizovanou plochu musi byt dodrzena.

- na stabilizovanych plochach, které redlné nedosahuji cilové hodnoty KZ bude chranéna
vesSkera stavajici zelen do zpracovani a projednani podrobnéjsi dokumentace celé plochy
(napf. uzemni studie, komplexni feSeni schvalené organem posuzujicim soulad zaméru s
Uzemnim planem), ktera hodnotu KZ upfesni.

Pfi déleni zastavitelnych a transformacénich ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro
stanoveni intenzity zastavéni jednotlivych pozemkd KZP a KZ uplatfiovan:

- pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor v jednom vlastnictvi shodné s hodnotou
stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

- s vy88i hodnotou KZP resp niz8i hodnotou KZ pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich
soubor v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke
kvalifikovanému podrobnému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuZiti dzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni
a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na
zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci
(napf. ,komplexni feSeni®, izemni studie), pfitom stanovena hodnota KZP, KZ pro celou
rozvojovou plochu musi byt dodrzena.

ZVLASTNI PODMINKY

Prostorové uspofadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
stanovené podminky prostorového uspofadani (KZP, KZ, vySkova hladina zastavby) dané plochy
muZze byt zachovano, pfi¢emz pfi nastavbach a pfistavbach se nesmi pfekroceni téchto hodnot
zvySovat a v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz Fidit prostorovymi podminkami
dané plochy.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na navrhovych plochach prekracujici nékteré stanovené
podminky prostorového usporadani (KZP, KZ, vySkova hladina zastavby) dané plochy mize byt
zachovano, pokud nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuZiti dané plochy a
ploch navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich predpist a celkové prostorové struktury a
nedochazi k narusovani celistvosti a funkénosti ploch, k naruseni protierozni ochrany a odtokovych
pomérd.

Prostorové usporadani navrzené zastavby na plochach stabilizovanych i navrhovych plochéch
nesmi znemoznit pfiméfené vyuZziti dané plochy i ploch navazujicich v souladu s jejich regulativy
ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu a celkové prostorové struktury.
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PRO§PESNYQH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésSna opatfeni (VPO), stavby a opatfeni k

zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci se vymezuji ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VPS ¢islo Navrhované vyuziti

VD.D50 prelozka silnice 1/9, Usek Jestfebi - Chlum

VD.Z40b prelozka silnice 111/2702 mimo centrum sidla Chlum
VD.Z71a mistni obsluzna komunikace, pfistup k ¢asti obce MarSovice
VD.Z71b mistni obsluzna komunikace, pfistup k ¢asti obce MarSovice
VD.Z71¢c mistni obsluzna komunikace, pfistup k ¢asti obce MarSovice
VD.Z1a roz§ifeni komunikace pro parkovani

VD.Z16b parkoviSté v ¢asti obce MarSovice

VD.Z20c parkovisté v centru sidla Chlum

VD.Z29b parkovi$té v centru sidla Drchlava

VD.Z35a parkovisté u hibitova v sidle Chlum
VD.Z35b parkovisté u hibitova v sidle Chlum

VD.Z5a mistni komunikace, zpfistupnéni obytné lokality
VD.Z7a mistni komunikace, pfistup k obytnym lokalitdm
VD.Z12a mistni komunikace, pfistup k obytnym lokalitdm
VD.Z40a Ucelova komunikace, cyklostezka Chlum - Holany

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VPS ¢&islo Navrhované vyuziti
VT.E5A vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon — TR Doksy

VEREJNE PROSPESNE STAVBY ZELENE INFRASTRUKTURY

VPS ¢&islo Navrhované vyuziti
VZ.K85 zachytna vodni nadrz

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VYTVAREN| PRVKU USES LOKALNIHO VYZNAMU
VPO ¢islo Navrhované vyuziti
VU.K24a zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1064-1065
VU.K24b zalozeni ¢éasti biokoridoru LBK.1065-1067
VU.K24c zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1065-1067
VU.K24d zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1062-1064

VU.K64 zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1067-482
VU.K65 zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1060-1061A
VU.K67 zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1060-1061A

VU.K68a zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1061A-1065
VU.K68b zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1061A-1065
VU.K68c zaloZeni ¢asti biokoridoru LBK.1061A-1065
VU.K69a zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1067-1071
VU.K69b zalozeni ¢éasti biokoridoru LBK.1067-1071

VU.K70 zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1068-481
VU.K84 zalozeni ¢asti biokoridoru LBK.1060-1061A
ASANACE

Plochy pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkuam a stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe&nosti statu se nevymezuiji.
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H KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.
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| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezuji se plochy a koridory Uzemnich rezerv zakreslené ve vykresu Zakladniho ¢lenéni
Gzemi (1) a v Hlavnim vykresu (2):

R.21a, R.21c — plochy Uzemnich rezerv pro mimouroviovou kfizovatku

Podminky pro provéfeni:

- proveéfit problém kfizovatky prujezdni silnice 1/9 se silnici 111/2702 a pfipadnou potfebnost
zfizeni mimourovnového kfizeni v&etné feSeni zalivd pro autobusy a péSich pfistupl

R.21b — koridor Uzemni rezervy pro hipostezku (turistickou stezku)

Podminky pro provéreni:

- provéfit moznosti napojeni koridoru na dopravni infrastrukturu

- provéfit napojeni na planovany rozvoj systému hipostezek v SirSim uzemi

R.34 — plocha tzemni rezervy pro technickou infrastrukturu — obecni COV

Podminky pro provéreni:

- podrobné provéfeni systému splaskové kanalizace ukon&ené na spole&né obecni COV

- soucasti provéreni budou i pfislusné kanaliza¢ni Fady, umisténé zejména v plochach
dopravy silni¢ni a vefejnych prostranstvi vSeobecnych,

Ve vymezenych plochach a koridorech uzemnich rezerv se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch
zmén fidi stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné innosti,
které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho vyuziti,
umozfiuje se umistovani staveb pouze zvlasté oduvodnénych — napf. technicka a dopravni
infrastruktura, oploceni.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Pro nasledujici lokality o vétSi ploSné vymére se pozaduje zpracovani Uzemnich studii, které
podrobné vymezi prostorové regulativy a vyiesi parcelaci, dopravni napojeni a postup vystavby:

US.1 provéfeni exponované lokality tvofené plochami ob&anské vybaveni vefejné (OV) - Z.1b,
bydleni venkovské (BV) - Z.5b, vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Z.1a, Z5a.
US.2 plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) - Z.33, T.32.

Rozsah do FfeSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zadani tzemnich studii.
Zadani uzemnich studii bude zejména pozadovat podrobné upresnit:

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

- vysSku a odstupy objektd,

- vymezeni pfiméFfenych prostorl pro vefejna prostranstvi a jednotlivé druhy zelené,

- pozadavky na architektonické ztvarnéni vefejnych prostranstvi a stavebnich objektu,

- zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost tzemi,

- zpusob napojeni na technickou infrastrukturu,

- etapizaci vystavby,

- pfipadné dalSi podrobnosti.

Lhdta pro pofizeni zemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o nich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje k 22.6.2028.
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K  VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Dam smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje na vefejné prostranstvi,
uzitkovou plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pristupné
ob¢anské vybaveni, minimalné 25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici
napli odpovida podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo ¢innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo zafizeni
ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvofi. Jiné
vyuziti nez uréené hlavni a pfipustné vyuziti bude tvofit méné nez 50% celkové podlahové plochy
stavby.

Koeficient zastavéni pozemku KZP se stanovuje pro vymezené stabilizované i navrhové plochy
jako maximalni hodnota poméru souctu vSech vymér ploch, které muze zaujimat zastavéna plocha
nadzemnich staveb pfislusného pozemku ku celkové vyméfe tohoto pozemku, vyjadfend v
procentech.

Koeficient zelené KZ se stanovuje pro vymezené stabilizované i navrhové plochy jako pomér
vymeéry v8ech Casti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi plochami
prirodniho charakteru, ku celkové vymére plochy, vyjadfena v procentech.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména zdravotnich a
socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy styk s koncovym
zakaznikem.

Komplexni feSeni je jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problémi
uzemniho rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochach bez nadbyteCnych vécnych a
formalnich nélezitosti a zadani, jehoz obsah je UUP ORP Liberec odsouhlasen pfi jeho projednani
(napf. ,swarzplan®).

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména lesni
porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavk( vSech skupin
jejich uzivatell na jeji vyuZziti v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem ¢initelt a vliva pfispivajicich
ke zdravému uzivani raznych druhu Zivotniho prostoru:

- standard prostiedi s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreaéni zelené
a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavku na danou plochu dle Ucelu jejiho
vyuziti,

- kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pFipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zdbavnich aktivit, emise prachu a pacht, oslunéni a
osvétleni aj.

Lehka vyroba prevazné zahrnuje napf. stavby a zafizeni lehkého strojirenstvi, spotfebniho
primyslu, vyroby nabytku, autodilt, odévl, elektroniky, domacich spotfebicl, polygrafie,
potravinarstvi, farmaceutické vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb a &innosti spojenych s touto
vyrobou.

Mobilni dim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich funkci —
bydleni, vyroba, ob&anské vybaveni, rekreace, za mobilni dim se nepovazuji stavby smontované
z velkoobjemovych dilcd dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto urené pro jejich
dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi, pro ucely stanoveni vysky stavby, ma vétsSinu podlahové plochy nad drovni
terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.
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Nadzemnimi stavbami se pro t&ely UP rozumi stavby charakteru budovy tzn nadzemni stavby
véetné jejich podzemnich &asti prostorové soustfedéné a navenek prfevazné uzaviené obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci véetné staveb poloodkrytych tzn. staveb bez nékterych obvodovych
stén a staveb odkrytych tzn. staveb zastfeSenych bez obvodovych stén, které vznikaji stavebni
nebo montéazni technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouZzité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na Gc€el vyuziti a dobu trvani.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym provozovanim na pfislusnych pozemcich nesnizi kvalitu
prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéz v ploSe nad Urover smisenych ploch (zahrnujicich bydleni).

Oploceni nepredstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se specialnimi
kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do
zemeé bez zmonolitnénych zakladd.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 5 m a puadorysné ploSe max. 50 m? vyuzitelna
pouze k funkci uvedené v podminkach vyuZiti pfislusné plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti
v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo pobytovou rekreaci.

Podkrovi je pfistupny ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stfechy 10°) a uréeny k Ggelovému vyuziti.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy zaujima
trvalé bydleni a dalSich minimélné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské hospodarstvi
zaméfené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu krajiny, to mize byt
doplnéné navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodarskym vyuzitim ohrozené poskozenim nebo
zcizenim — napf. okrasné dreviny a kvétiny, 1éC€ivé rostliny, intenzivni sady a;.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do¢asného bydleni, zahrnujici ubytovani
navstévnikd obce z ddvodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcl provozujicich své aktivity na
Gzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancl provozoven na Uzemi obce, ubytovani socialniho
charakteru pouze pro potfeby obce.

Udrzitelny cestovni ruch (téz Setrny cestovni ruch) je cestovni ruch ohleduplny k Zzivotnimu
prostiedi, ktery neohrozi zejména pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Uprava je Ggelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych
povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské Upravy.

Vzrostla nelesni zelen (téZz uzivan pojem vysoka zelen nebo dfeviny rostouci mimo les) je
predstavovana jednotlivymi stromy nebo skupinami stromu, zahrnuje napf. aleje, stromoradi,
ostrovni skupiny, solitéry, vétrolamy, bfehové doprovody vodnich tokl a ploch. Nejedna se obvykle
0 zelen na zastavéném stavebnim pozemku staveb pro bydleni. Vzrostla nelesni zelei plni v
urbanistické struktufe a urbanistické kompozici mnoho funkci (napf. posileni biodiverzity, retence
vody, redukce prasnosti, rozdéleni prostorud, zvySovani kvality bydleni aj.).

Zakladni obcanské vybaveni jsou zafizeni obCanského vybaveni vyuZivand obyvateli Gzemi
nebo jejich vyznamnou skupinou témér denné a jsou vazana zejména na bydlisté.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemku, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a které mohou tvofit nedilnou doplfujici
soucast vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych
pozemcich.

Zalesniovani nelesni pldy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici 0,20 ha
neni povazovano za zmeénu funkéniho vyuziti a nevyzaduje zmény UP za podminky, ze povede
k navySeni ekologické stability uzemi.
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Zastavéna plocha nadzemni stavbou je plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci véech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny, plochy lodzii a arkyfi se
zapocitavaji, u objektl poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena obalovymi kfivkami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny, u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesSni konstrukce
do vodorovné roviny.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromofadi, souvislé
porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné roSty a
dlaZdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroju.

Zpevnénou plochou pro Géely UP se rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu, ktera vznika
stavebni a montazni technologii, je ur€ena k uCelovému vyuZiti a neni plochou zastavénou
nadzemnimi stavbami ani vyuZitou plochami zelené.
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